2015-01-23
Stadsarkitektkontoret

Omraden i Ekero kommun som ar undantagna de bygglovbefriade
atgarderna dnr 2014.35.222

Bakgrund

Den 2 juli 2014 genomfordes en dndring av plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
géllande "Nya atgérder som kan genomforas utan krav pa bygglov” (prop.
2013/14:127). Andringarna innebir att fler tgirder ska kunna goras utan krav pa
bygglov. Det kravs dock en anmélan samt ett startbesked i de flesta fall fran
byggnadsnamnden innan byggstart. Men de nya bygglovsbefriade atgarderna
kommer, enligt de nya foreskrifterna i PBL, inte gdlla for miljéer som anses
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk eller miljomaéssig synpunkt samt omraden
som ligger inom riksintresse for totalforsvaret i viss omfattning. Inom dessa
omraden kommer fortfarande bygglov att kravas.

Nedan foljer en sammanfattning av de nya bygglovsbefriade atgiarderna:

Komplementbyggnader och komplementbostadshus pa sammanlagt 25
kvadratmeter ska kunna uppforas vid en- och tvibostadshus (PBL 9 kap 4a §)
¢ Ytan (25 m2) kan férdelas pé flera byggnader.
e Nockhojd hogst 4 m.
e Fér inte std ndrmare fastighetsgréins an 4,5 m utan grannens medgivande.
[ ]

Kan anvindas som en sjilvstindig bostads och kallas d&
komplementbostadshus.

¢ Ska anmilas till kommunen. Startbesked kravs for att paborja bygget.

En- och tvibostadshus ska kunna byggas till med maximalt 15 kvadratmeter (PBL 9 kap
4b §)

* F3r inte vara hogre dn bostadshusets taknock.

¢ Firinte std ndrmare fastighetsgrins dn 4,5 m utan grannens medgivande.

¢ Ska anmalas till kommunen. Startbesked krévs for att paborja bygget.

P4 en- och tvibostadshus ska ocksa hogst tva takkupor kunna byggas (PBL 9 kap 4b
8)

e Giller inte om man redan har tva takkupor, har man en far man bygga en till.
e Inget ingrepp i den barande takkonstruktionen.
¢ Far omfatta hogst halva takfallets 1angd.

Enbostadshus ska kunna inredas med ytterligare en bostad (PBL g kap 4c §)
e Farinte innebara yttre dndringar pa byggnaden.
¢ Ska anmiélas till kommunen. Startbesked kravs for att paborja bygget.
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Undantagna omraden inom Ekero kommun
En sddan dtgard som redovisas ovan far inte vidtas utan bygglov i vissa fall. Dessa
fall fortydligas i detta dokument.

Forutsattningarna for de undantagna omréadena, dar inte de bygglovsbefriade
atgarderna ska galla, framgér i plan- och bygglagens 9 kap. 4d §.

Undantag giller:

1) om kommunen i en detaljplan for vardefull miljé bestamt att &tgérden kraver
bygglov.

2) pa byggnader eller inom bebyggelseomride som &r sarskilt vardefullt fran
historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnarlig synpunkt enligt 8
kap 13 § PBL (3 kap 12 §APBL)

3) inom eller i anslutning till riksintresse for totalforsvaret och ar en flygplats,
ovningsfalt eller skjutfalt.

1.1 Detal_]plan for vardefull miljo

An s8 lange #r lagstiftningen ny. Ingen detaljplan har antagits sedan 2 Juh 2014 dar
utokad bygglovplikt har inforts. I pdgéende detaljplaner kommer 6vervagas i vilka
fall bygglovplikten ska utokas for att &ven omfatta de bygglovbefriade &tgirderna
enligt 4 a-c §. I detaljplaner kan bygglovplikten utékas for en vardefull miljo.

2.1 Sarskilt vardefull byggnad/omrade utpekad i omriadesbestimmelser
Omradesbestammelser finns upprattade runt kommunens aldre kyrkor med syftet
att sakerstalla riksintresset for kulturmiljovirden. Dessa omraden bedoms vara
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk och miljomassig synpunkt.
Omradesbestammelser finns runt Adelso kyrka, Munso kyrka, Farentuna kyrka,
Hilleshogs kyrka, Sdnga kyrka, Sk kyrka, Ekero kyrka och Lovo kyrka. Dessa
omraden ar utpekade som sérskilt virdefulla enligt 8 kap 13 § PBL. Se bilaga 1-8.

Har ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.

2.1 Sarskilt virdefull byggnad/omrade utpekad i detaljplaner

For ndgra omréden finns gillande detaljplaner for bostadsbebyggelse som utpekats
som sarskilt viardefulla omréden enligt 8 kap 13 § PBL (eller 3 kap 12 § i gamla plan-
och bygglagen (APBL). Hir ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

I nagra fall anger inte detaljplanen att omradet &r sarskilt vardefullt men anda
innehéller skydds- eller varsamhetsbestammelser. D& gors en bedomning fran fall
till fall med detta dokument som vagledning. Detaljplaner som inte omfattar
bostdder paverkas inte eftersom bygglovbefrielsen endast galler en- och
tvébostadshus, trots att omradet anges som véardefullt.

Se bedomning i bilaga 9.

2.3 Sarskilt viardefull byggnad/omrade utpekad i 6vergripande
dokument.

Riksintresse for kulturmiljovard — virdekdrnor

Riksintresse for kulturmiljovéard foresléas inte generellt utgora omréade for undantag
for bygglovbefrielse. Daremot kan det finnas byggnader eller bebyggelseomréden,
som bor undantas fran bygglovbefrielse, d4 de bedoms vara sarskilt vardefulla fran
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historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt enligt 8 kap 13 §
PBL (3 kap 12 § APBL). Dessa kan komma att uppmérksammas i samband med
anmalan om en atgard.

>

Dessa omrdden dr enligt Ekero kommuns oversiktsplan viirdekérnor for
riksintresse for kulturmiljovdrd.

Virldsarv
Inom virldsarv ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla. For avgransning se
bilaga 10.

Byggnadsminnen
Ett antal byggnader inom kommunen &r byggnadsminnesforklarat. I de flesta fall ar

dessa inte en- eller tvibostadshus. For dessa ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c
inte galla.

Drottningholmsmalmen

Drottningholmsmalmen bedoms i sin helhet vara ett sarskilt virdefullt
bebyggelseomrade. Intresset finns dokumenterat bland annat i Eker6 kommuns
kulturmiljoprogram. For storre delen av Drottningholmsmalmen finns detaljplan
framtagen som avses bli antagen under 2015. Hir anges inte 4 a-c § speciellt.

Inom omrade enligt bilaga 11 ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

Nibbla koloniomrade

Nibbla kolonitradgardsomrade ar utpekat som virdefullt i Eker6 kommuns
kulturmiljoprogram. De utgérs av kolonistugor och bér inte bedémas som
enbostadshus. Med hénsyn till de kulturhistoriska och estetiska viardena ska
bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galia. Se bilaga 12.
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Barnbyn Ska
Barnbyn i Ska ar utpekat som vardefullt i Eker6 kommuns kulturmiljoprogram.

Inom omréde enligt bilaga 13 ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gélla.

Stenhuggarbyn i Stenhamra

Stenhuggarbyn i Stenhamra ar utpekat som vardefullt i Eker6 kommuns
kulturmiljoprogram. Inom omrade enligt bilaga 14 ska bygglovbefrielse enligt PBL
9:4 a-c inte gélla.

Ramundvigen

Bostaderna utmed Ramundvagen ar utpekat som vardefullt i Ekero kommuns
kulturmiljoprogram. Inom omrade enligt bilaga 15 ska bygglovbefrielse enligt PBL
9:4 a-c inte galla.

Kungshatt
Kungshatt finns utpekat i Ekeré kommuns kulturmiljoprogram. Pa on finns ett

femtiotal sommarvillor, sa kallade sommarndjen, fran tiden kring sekelskiftet 1900.
For dessa ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla. Dessa finns inte exakt
angivet pa karta utan far bedomas nar anmalan inkommer.

3.1 Riksintresse for totalforsvaret

Helgo
For omraden som ligger inom eller i anslutning till riksintresse for totalforsvaret och

ar en flygplats, 6vningsfalt eller skjutfalt finns undantag fran bygglovbefrielsen.
Inom Eker6 kommun finns tvd omraden av riksintresse for totalforsvaret eller dess
influensomréde (Lovo och Helgo). Pa Helgo avser riksintresset ett skjutfalt och ska
darfor delvis undantas fran bygglovbefrielse.

En atgird som avser ett komplementbostadshus enligt 4 a §, en tillbyggnad enligt 4
b § eller 4 c § far inte vidtas utan bygglov inom influensomradet for Villinge
skjutfalt, se bilaga 16.

Ej undantagna omraden inom Ekero kommun
De delar av kommunen som inte pekas ut i detta dokument &r inte undantagna fran
bygglovbefrielsen.

STADSARKITEKTKONTORET

Utredningen ar framtagen av Elisabet Hansson, samhallsplanerare, Jakob Pontén,
bygghandliggare och Monika Stenberg, planchef.

Johan Andrade Hagland
Milj6- och stadsbyggnadschef
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Bilaga 1. Adels6 kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 2. Munso kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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For fastigheten Munso-Préstgard 1:2 pdgir planarbete s& omrédesbestimmelserna
ska omfatta dven denna fastighet. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte galla under forutsittning att omradesbestimmelserna vinner laga kraft.
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Bilaga 3. Fiarentuna kyrka, vardefull miljo foreskriven i

omradesbestimmelser
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Bilaga 4. Hilleshogs kyrka, vardefull miljo foreskriven i
omradesbestaimmelser
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Bilaga 5. Sdnga kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 6. Ska kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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jo foreskriven i

Bilaga 7. Ekero kyrka, virdefull miljo
omradesbestimmelser
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Bilaga 8. Lovo kyrka, virdefull miljo foreskriven i
omradesbestimmelser
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Bilaga 9.

Helg6-Bona 4:54
Kulturreservat enligt byggnadsplan faststilld 1945-01-10. Inom rod linje ska

bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

Ekebyhovs slott med omkringliggande byggnader
Byggnadsplan faststilld 1982-10-14. Inom r&d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL

9:4 a-c inte gilla.

! Q }Kuuunnﬁsenvm g SARSKILDA MILJOHANSYN
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Aludden (Ekero kyrka)

Byggnadsplan faststilld 1987-09-23. Bestimmelsen m anger att bebyggelse skall
utformas pa sadant sitt att hansyn tages till omradets egenart och kulturhistoriska
karaktir. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.
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Opp-gérden (Tréakvista 2:163)

Detaljplan laga kraft 1990-07-20. Byggnaderna beskrivs som sarskilt vardefulla. D&
resterande del av fastigheten ar “prickad”, dvs att marken inte far bebyggas tolkas
att dven tomten ar virdefull. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c
inte gilla.
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Alvnis gﬁfd
Detaljplan laga kraft 1993-05-06. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte gélla.
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q VARDEFULL MILJD ANDRING AV BYBGNAD DUH DESS GMGVRING
FAR INTE FORVANSKA DESS KARAKTAR
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Nérlunda gard
Detaljplan laga kraftvunnen 1994-07-20. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt
PBL 9:4 a-c inte gilla.
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Skytteholm
Detaljplanen laga kraft 1994-12-08. Den virdefulla miljon omfattar ej en- och

tvabostadshus. Detaljplaner som inte omfattar bostader péverkas inte eftersom
bygglovbefrielsen endast géller en- och tvabostadshus, trots att omrédet anges som
vardefullt.
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Gallstad gard

Detaljplan laga kraft 2001-09-13 samt 2012-05-30 (for mindre del). Inom réd linje

ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte galla.

-----

aaaaa

.......

Vardefult miljo. Andring av byggnad & inte for-
vanska dess karakidr eller anpassning Ml omgiv-
ninger. Ny bebygolese skall utformas med ssrskitd
hansyn Ml omgivringens egenar.

Virdefull milfs. Andring av byggnad far inte
forvanska dess karaktdr eller anpassning till
omgivringen.
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Brunna gard
Detaljplan laga kraft 2004-12-15. D resterande del av fastigheten ar “prickad”, dvs

att marken inte far bebyggas tolkas att dven tomten ar vardefull. Inom rod linje ska
bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.

 SKYDOSBESTAMMELSER
Sarckilt vardefull bebyngelse (som avses
I kap 12 § PBU Byggnad f& infe rwas

<}

VARSAMHETSBESTAMMELSER
k Byggnadernas uivandiga karak!arsdrag
skall sarskit beakras vid éndring.
Vid utvindig andring skl sarskit beaktas
om ursprungliga delalier kan 3erskapas

Trakvista 2:18

Detaljplan laga kraft 2006-07-27. Endast byggnaden anges som vérdefull. Bygglov
krivs for tillbyggnad samt anméalningsplikt for takkupor.
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Byggnad far inte rivas, Ytre underhdll skall
ske med ursprungliga material och tekniker.
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Lundhagen
Detaljplan laga kraft 2011-11-24. Detaljplanen innehé&ller varsamhetsbestimmelser.

Det anges inte att omradet dr vardefullt pd sddant sétt att undantag fran
bygglovbefrielsen bor goras.
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Drottningholm 1:27
Detaljplan laga kraft 1999-10-08. Inom rdd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte gilla.

PLAN
DRI TANZHOM
“ |
i |
et
x 6350 ) A \ 1
e ) B SKYDDSBESTAMMELSER

B I 4 & I I e‘] Fastigheten utgor i sin helhet en del av den kullurhistoriskt
) IR # § A ¥ P vérdefulla miljon,
B> M A v ~227 Huvidhyngnaden & Klassad som varcefull och omfatas av
Y B =70 Jkep. 2 PBL Byggnaden tr nte rivas och andring v

den fr icke ske sd att dess karakidr forvanskas.

/ /J Ny bebyngelse skall utformas med sdrskild hdnsyn fill huvud-
x "63/0 L/ - byggnadens sérdrag. Byognaders fasader skall ulfdras av
{ % / , M 1r4 cch milas med lusgul farg eller 2kfa falurtd farg
k- ’ 2 Taken skall vara belagda med rtida lertegelpannor eller
/e 9 <> falsad svarimalad plat.
/ ! % Garage! pd fasligheten Oroftningholm 413 far alternativt m3las
/ / i vitt eller rosa.

Drottningholm 1:11, 1:56
Detaljplan laga kraft 2000-06-15. Inom r6d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte galla.

SKYDDSBESTAMMELSER

Omr&det utgr en mycket vérdefull militi och omfatlas av

3 Kap, 12 PBL. Befintlig bebyggelse f&r inte rivas. Andring
av en byggnad f& icke ske sd alt den forvanskar dess
karaktsr. De sérdrag och vérden hos bebyggelsen som finns
idag skall behdllas. Underhdll skall ske med ursprungliga
material, kultrer och arbefstekniker. Ny bebyggelse skall
ulformas med sdrskild hansyn 1l omgivhingens sérdrag.

Vid gréns mot gata skall det finnas avgransning med hdck,
rejalt siaket eller dyligh s8 som & Iraditionsenligt i omradel.
Byggnadernas fasader skall ufftiras med Gusgul puls eller
av tré som m3las med ljusgul farg eller dkfa falurbdfdrg
Taken skall vara belagda med svart eller ritt lertegel eller
svarf eller rodmdad falsad plat.

Tomimarkens parkkaraktdr dr en del av den vérdefulla
mijn och skall bibeh3las och vardas med hansyn fill det
kulfurhistoriska vardet,
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Lovo-Pristgard 1:8

Detaljplan laga kraft 2004-04-14. I planbeskrivningen anges att syftet med
detaljplanen &r att sékra bebyggelsens kulturhistoriska virden. Fér byggnaderna
giller skyddsbestimmelser. D4 resterande del av fastigheten #r “prickad”, dvs att
marken inte fir bebyggas, tolkas att &ven tomten ar virdefull. Inom réd linje ska
bygglovbefrielse enligt PBL 9:4 a-c inte gilla.
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q Huvadbygonadens Ldge och yitre form skall bevaras

{akuttormring och takvinkel skail tibeh8ltas. Indragen
veranda far g byggas i eler inguasas

k Huvudbyngnad och wthus/garage skalt taktdckas med
roit lerfegel, Fasader skall utttras med stdends
trapanet  med lockigkl wch avidrges 1 gulockra,
Taxftnster, | (v med taxfaliet och med hogst 1.0
kvadratmeter area far upplas i takyla som velter mot
gala och Bngsmark

hus/narage skall utformas med sadeitak med lutning
nitgst 75 grader samt med nansyn Wl omrdde’s sarert.
ythus/garage & pareras 10 meter frdn grans mot
grantomt och uppftras HE en nogsta hojd om 2.7
meter
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Svartsjo kungsgard . .
Detaljplan laga kraft 1992-04-07. Inom rdd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4

a-c inte galla.

Grundkarte

SVARTSJO

VARDEFULL MILJG. )

. ANDRING AV BYGGNAD FAR INTE
FORVANSKA DESS KARAKTAR ELLER
ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN.

NY BEBYGGELSE SKALL UTFOR-
MAS MED HANSYN TILL OMGIVNINGENS
EGENART,

0y BYGGNADEN FAR INTE RIVAS
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Svartsjo 1:42
Detaljplan laga kraft 1994-10-11. Inom réd linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte galla.

/ \ / 7
VARDEFULL MILJO. ANDRING AV EN BYGGNAD FAR INTE FORVANSKA
DESS KARAKTAR ELLER ANPASSNINNG TILL OMGIVNINGEN. NYA
BYGGNADER SKALL UTFORMAS MED SARSKILD HANSYN TILL OMGIV-
NINGENS SARART.

q 1 BYGGNADEN FAR INTE RIVAS
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Morby
Detaljplan laga kraft 2006-09-14. Inom r6d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte gilla.
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g wardetull migs, Sndring &+ byaonad far infe forvanskz dess
karak'ar elier angassning fill omgivningzrn, My bebggeise
skal. utformas med sdrakid hdnsyn til omgivningzns egerark,

ty Byggnad far inte dndras dtvandigh eller rivas. Ytire
underhdll s<a.. ske med ursorungtiga material och tekniker,

¢3 Byggniad s<all utformas med sdrs<id hansyn fil omgivningen.
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Troxhammar by

Detaljplan laga kraft 2011-11-24. Inom r6d linje ska bygglovbefrielse enligt PBL 9:4
a-c inte gilla.

q Byggrmd/omréde som omfattas av
3 Kap. 12 § PBL. Underhdll skall ske
med ursprungliga materiol, kuiSrer och
arbetstekniker.
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Bilaga 10. Varldsarv

t wans -
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Bilaga 11. Drottningholmsmalmen
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Bilaga 12. Nibbla koloniomrade
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Bilaga 13. Barnbyn Ska
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Bilaga 14. Stenhuggarbyn i Stenhamra
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Bilaga 15. Ramundvigen
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Bilaga 16. Riksintresse for totalforsvaret och skjutfalt

R6d linje anger gréans for influensomrédet for riksintresse for totalférsvaret
(Vallinge skjutfalt).
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