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Topografin i kartan ar i huvudsak kartering utifran
flygbilder tagna varen 2016.

Fastighetsgranser kommer fran utdrag ur GSD
Koordinatsystem Sweref99 18 00, RH2000

\

/\ i ,f7// +27.8
N A BCy Py N
* }“{ + < S 4 +29 -

. - \\f11 337:1/

- Yo
lek . N
- e . *\* N\ 31
fordréjning S N
.92 N - 0-45
avledningsstrak®, - g
skyddsavstand ~ )

N
N

\/_ 3:103

\

= 4 e e
2 ’ &2 |fordréjnings

) ) d
- £
oz v \ 12 ,7 \
_ : 7 €1age0 N 2 3

/// & \
7 1

7 X : 2535\ N
o N\ a N\
= 2 25-35 N f4 \

. 1

4 ) //
. X /.
. o B / !

\/ - \»\ bY \ 4 é‘é
- \ ©1.1360 . P

\ \\
N

1

PLANKARTA SKALA 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)

ORIENTERING

r
&

-,

PLANOMRADE ot SN

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
!||||I||||I | | | | | | | | |

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«epss
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Torg, ej parkering
Huvudgata
Lokalgata

Park

Naturomrade

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap. 4xapss
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Bostader, kvarteret far ej skarmas av fran omgivningen (genom exempelvis hackar, murar eller
staket utan 6ppningar)

Centrum

Centrumandamal i bottenvaning ska finnas

Centrumandamal i bottenvaning ska finnas. Minst 25% av bottenvaningen ska utgéras av
lokalyta

Centrumandamal i bottenvaning ska finnas. Minst 60% av bottenvaningen ska utgéras av
lokalyta

Vard

Transformatorstation
Parkering i garage under mark
Parkeringsdack

Parkeringsplats

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Sténgsel och utfart

bo o of(

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

lek
férdréjning,

férdréjning,

férdréjnings
fordréjning,

gang- och cykeltrafik

Lekplats , 4kap 5§

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en rekommenderad volym av 136 kubikmeter. Om
magasin ej anlaggs inom parkmark ¢ster om Ekerévagen kravs i stallet en rekommenderad
volym av 186 kubikmeter. Volymerna ar baserade pa den maximala andel hardgjord yta som
detaljplanen mojliggor, 4kap5§

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en rekommenderad volym av 50 kubikmeter. Om volym
i magasin utdkas inom parkmark vaster om Ekerévagen behodvs ej ett magasin i detta lage.
Volymen &r baserad pa den maximala andel hardgjord yta som detaljplanen mojliggor, 4 kap 5 §

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en rekommenderad volym av 50 kubikmeter. Volymen
ar baserad pa den maximala andel hardgjord yta som detaljplanen mojliggor, 4 kap 5§

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en rekommenderad volym av 36 kubikmeter. Volymen
ar baserad pa den maximala andel hardgjord yta som detaljplanen majliggor, 4 kap 5§

Marken ar avsedd for gang- och cykeltrafik, 4 kap 5§

Mark och vegetation
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Skydd
dike,

dike,

dike;

avledningsstrak

skyddsavstand

Markens héjd dver angivet nollplan, 4kap 5§

Avskarande och dagvattenavledande dike langs anvandningsgrans mot kvartersmark for
centrum och vard. Diket ska dimensioneras efter ett 100-arsregn vilket forslagsvis, med en
antagen langsgaende lutning pa 5 %o, ger ett dike som &r 0,30 meter djupt, i markniva 1,5 meter
brett och i botten 0,30 meter brett. Diket kan utformas pa olika satt beroende pa slantlutning och
langsgaende lutning, 4kap 12§

Avskarande och dagvattenavledande dike langs anvandningsgrans mot kvartersmark for
parkeringsplats (séder om kvartersmarken for centrum och vard). Diket ska dimensioneras efter
ett 30-arsregn vilket forslagsvis, med en antagen langsgaende lutning pa 5 %o, ger ett dike som
ar 0,10 meter djupt, i markniva 0,70 meter brett och i botten 0,10 meter brett. Diket kan utformas
pa olika satt beroende pa slantlutning och langsgéende lutning, 4 kap 12§

Avskarande och dagvattenavledande dike genom parkmarken. Diket ska dimensioneras efter ett
100-arsregn vilket férslagsvis, med en antagen langsgaende lutning pa 4 %o, ger ett dike som ar

0,40 meter djupt, i markniva 2,1 meter brett och i botten 0,50 meter brett. Diket kan utformas pa

olika satt beroende pa slantlutning och langsgaende lutning, 4 kap 12§

Mur ska uppféras som hindrar avakande fordon samt utrunnen vatska att Iamna vagen. Muren
ska placeras i anvandningsgrans mot gata (Ekerdvagen), géras minst 40 cm hdg, utféras tat
nedtill samt huvudsakligen besta av obrannbart material. Oppningar i muren far fdrekomma for
passage mellan busshallplats, parkeringar och bebyggelsen, 4 kap 12§

Avledningsstrak/lagstrak med rinnvag fran Fantholmsvagen till Ekerévagen (med en
ldngsgaende lutning pa minst 10%.). For genomledning av ett 100-arsregn kravs, fran

parkomradets kanter ned till avledningsstrakets lagsta niva, en hojdskillnad pa 10-20 centimeter,
4kap 12 §

Inom 25 meter fran Ekerévagens kérbana far lekplats eller annan utformning av marken, som
kan uppmuntra till stadigvarande vistelse, ej anordnas, 4kap 12§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
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Storsta exploatering ovan mark i kvadratmeter bruttoarea, 4 kap 11§
Storsta exploatering ar 80 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11§

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11§

Marken far endast férses med komplementbyggnader. Hogsta totalhdjd for
komplementbyggnader ar 4,5 meter, 4kap 11§

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angiven markhojd/plushéjd pa gard, 4 kap 11§
Hogsta nockhdjd i meter dver angiven markhojd/plushéjd pa Gata 1 ar 8 meter, 4kap 11§

Hogsta totalhdjd i meter dver angiven markhojd/plushéjd pa Gata 1, 4kap 11§

Hogsta byggnadshdjd, i fasad mot gardsmiljé, 6ver angiven markhéjd/plushdjd pa gardsmiljo ar
11 meter, 4kap 11§

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angiven markhéjd/plushdjd pa Gata 1, 4kap 11§

Hoégsta byggnadshdjd, i fasad mot gardsmiljo, dver angiven markhojd/plushéjd pa gardsmiljo ar
8 meter, 4kap 11§

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen. Vid anldggande av takterrasser och
frontespiser far avsteg goras, 4 kap 11§

Fasad mot Ekerévagen ska teckna sig som tva till tre vaningar. En variation i vaningsindelning
ska astadkommas. Den tredje vaningen ska teckna sig i frontespiser som ska uppta minst 30%
och hégst 50% av byggrattens tak. Mot gardsmiljo ska fasad teckna sig som hogst tva vaningar,
inklusive suterrdngvaning som ska anordnas. Tak mot gardsmiljé far utformas med integrerade
terrasser, 4kap 16§

Andel glasad yta i byggnadens fasad ska vara minst 60%, 4 kap 16 §

Fasad mot gator och torg ska teckna sig som fem vaningar. Mot gard och naturomrade ska
fasad teckna sig som fyra vaningar. Langs minst 75% av fasadlangden mot torg ska det dversta
vaningsplanet utféras indraget minst 2 meter fran fasadliv. Andel glasad yta i den
Overstal/indragna vaningens fasad mot torg ska vara minst 50%. Tak ska iordningstallas som
uteplats/terrass. Fasadmaterial ska i huvudsak vara tra. Andel glasad yta i bottenvanings fasad
mot torg ska vara minst 50%, 4 kap 16 §

Fasad mot gator ska teckna sig som tva till fyra vaningar. En femte vaning far i begransad
omfattning tillskapas. Denna vaning ska teckna sig i frontespiser som far uppta hogst 20% av
byggrattens tak. Fasad mot gardsmiljo ska teckna sig som fyra till fem vaningar. Takterrasser
integrerade i eller anlagda pa taken far finnas. Taken far aven forses med takkupor dar inredda
vindar férekommer, 4 kap 16 §

Fasad mot gator och gardsmiljé ska teckna sig som tva till tre vaningar. Takterrasser integrerade
i eller anlagda pa taken far finnas. Taken far dven férses med takkupor dar inredda vindar
forekommer, 4kap 16 §

Byggratten ska delas upp i minst tva atskilda byggnadsenheter uppférda som radhus. Fasader
ska teckna sig som tva till tre vaningar. Takterrasser integrerade i eller anlagda pa taken far
finnas. Taken far aven férses med takkupor dar inredda vindar férekommer, 4 kap 16 §

Fasad mot gator och gardsmiljé ska teckna sig som tva till fyra vaningar. En femte vaning far i
begransad omfattning tillskapas. Denna vaning ska teckna sig i frontespiser som far uppta hogst
30% av byggrattens tak. Takterrasser integrerade i eller anlagda pa taken far finnas. Taken far
aven forses med takkupor dar inredda vindar férekommer, 4 kap 16 §

Fasad mot Ekerévagen ska teckna sig som tva till fyra vaningar. En variation i vaningsindelning
ska astadkommas. Den fjarde vaningen ska teckna sig i frontespiser som ska uppta minst 30%
och hdgst 50% av byggrattens tak. Mot gardsmiljo ska fasad teckna sig som hdgst tre vaningar,
inklusive suterrangvaning som far anordnas. Tak mot gardsmiljo far utformas med integrerade
terrasser, 4kap 16§

Fasad mot gator och gardsmiljo ska teckna sig som tva till fyra vaningar. Fonster far ej anordnas
mot norr. Den fjarde vaningen ska teckna sig i taket och/eller i frontespiser som far uppta hogst
10% av bygrattens tak. Takterrasser integrerade i eller anlagda pa taken far finnas. Taken far
aven forses med takkupor dar inredda vindar forekommer, 4 kap 16 §

Parkeringslosningen ska utformas som ett 6ppet parkeringsdack i tva plan. Det 6vre dacket nas
fran Ekerdvagen och det undre dacket nas fran gardsmiljo/lokalgata. Fasader ska vara
genomsiktliga (exempelvis genom anvandning av ribbor som monteras med lampliga
mellanrum). Fasadmaterial ska i huvudsak vara tra, 4 kap 16 §

Planterbart bjalklag ska, i det fall garage under mark anordnats, iordningstallas som gardsmiljo. |
det fall som marken inte byggs 6ver ska den i huvudsak anordnas som gardsmiljé. Endast
komplementbyggnader far placeras pa garden. Hogsta totalhéjd for komplementbyggnader ar
4.5 meter, 4kap 16§

Fasad mot gator och gardsmilj6 ska teckna sig som tre till fem vaningar, minst en vaning hégre
intilliggande hus. Takterrasser integrerade i eller anlagda pa taken far finnas. Taken far &ven
forses med takkupor dar inredda vindar forekommer. Huset ska utformas med gavelmotiv mot
Jungfrusundsvagen och torg, 4 kap 16 §

Fasad mot gator ska teckna sig som tva till tre vaningar. En fjarde vaning far i begransad
omfattning tillskapas. Denna vaning ska teckna sig i frontespiser som far uppta hégst 20% av
byggrattens tak. Fasad mot gardsmiljo ska teckna sig som fyra vaningar. Takterrasser
integrerade i eller anlagda pa taken far finnas. Taken far aven férses med takkupor dar inredda
vindar féorekommer, 4 kap 16 §

Ovanstaende och nedanstaende utformningsbestdmmelser ar baserade pa de principer, avseende utformning av ny
bebyggelse, som beskrivs/illustreras i det gestaltningsprogam som tillhér denna detaljplan: , 4«kap 16 §

For att uppna variation i fasader ska bostadsbebyggelsen gestaltas som mindre volymer med sina tillhérande tak/terrasser.
Respektive volym ska ha samma fasadmaterial. Langsta kontinuerliga 1angd som ett och samma fasadmaterial far
forekomma ar 13 meter (for fortydligande se gestaltningsprogram tillhérande detaljplanen, sid. 8), 4 kap 16 §

Huvudentréer inom kvartersmark for bostader (huvudsaklig anvandning) ska placeras mot intilliggande allman gata. Inom
kvartersmark for bostader mot Ekerévagen ska entréer vara genomgaende fran gata till gard, 4kap 16 §

Inom kvartersmark for bostader (huvudsaklig anvandning) far balkonger mot allmén platsmark; Jungfrusundsvagen och
Fantholmsvagen, placeras pa en lagsta hojd av minst 3,5 meter ovan mark. Dessa balkonger/bursprak far maximalt sticka
ut 1,5 meter. Mot Ekerévagen och Torg (i korsningen Ekerévagen/Jungfrusundsvagen) far utstickande balkonger ej finnas,

4 kap 16 §

Bottenvaningar med centrumverksamhet mot allman platsmark; Ekerévagen, Jungfrusundsvagen och Fantholmsvagen ska
ha en vaningshdjd om minst 4 meter. Bottenvaning med centrumverksamhet mot Torg ska ha en vaningshdjd om minst 5

meter, 4kap 16§

Brostningshojder pa fonster ska i bottenvaningar vara 0-30 cm vid lokaler, 4 kap 16 §

Utférande
b,
b,

Uteluftsintag ska inte placeras sa att friskluft tas fran sida som vetter mot Ekerévagen, 4 kap 16 §

Schaktmetod ska valjas som minimerar ingrepp i naturmark och som méjliggor att arbete
huvudsakligen kan ske fran kvartersmark, 4 kap 16 §

Markens anordnande och vegetation
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Sténgsel och utfart

bo o of

Markytan far inte hardgoras, 4 kap 10§

Marken ar avsedd for anlagd bostadsgard. Inom garden ska ett gang- och cykelstrak anlaggas
mellan PARK och kvartersmarkens lokalgata, 4 kap 10 §

Marken ar avsedd for gangtrafik, nedfart till garage och plantering, 4 kap 10 §

Marken ar avsedd for ett planterbart takbjélklag som tal en belastning motsvarande 0,5 meter
jorddjup som anvands som bostadsgard. Minst 50% av gardsyta ska vara gronyta, 4kap 10§

Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4 kap 10§

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap 9§

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas, 4kap 16§

Varsamhet

ki Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler de vinkelstallda byggnadsdelarna (blottlagd
liggtimmerkonstruktion och vitputsade vaggpartier), ventilationshuv samt dorr- och fonsterluckor
ska bibehallas, 4kap 16§

Skydd mot stérningar

my Mur ska uppféras som hindrar avakande fordon samt utrunnen vatska att Iamna végen. Muren
ska placeras i anvandningsgrans mot gata (Ekerévagen), géras minst 40 cm hdg, utféras tat
nedtill samt huvudsakligen besté av obrannbart material. Oppningar i muren far férekomma for
passage mellan busshallplats, parkeringar och bebyggelsen, 4 kap 12 §

my Fasader som vetter mot Ekerévagen ska utféras i brandteknisk klass EI 30. Fénster och
glaspartier i dessa fasader ska utforas i brandteknisk klass EW 30, 4 kap 12§

ms Fasader och fonster mot Ekerévagen, i svarutrymd verksamhet, ska utféras sa att de star emot

en brand i 60 minuter. Det uppfylls med fasader som klarar El 60 och fénster som klarar EW 60,
4kap 12§

Bostader och dess uteplatser ska utformas sa att gallande riktvarden i férordningen om trafikbuller innehalls.
Byggnader ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet vands mot en ljuddampad sida.
Enkelsidiga lagenheter, storre an 35 kvm, ska placeras mot ljuddadmpad sida.

Inomhus galler foreskrivna riktvarden i Boverkets byggregler, 4 kap 12§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap 21 §

Andrad lovplikt

a

Villkor for lov

az

Markreservat
Uq

Uz

Marklov kravs aven for fallining av tall och far endast ges for naturvardande atgarder och/eller om
trédet utgor en risk. Marklov for fallning av tall far &ven, i samrad med naturvardskunnig, ges i
samband med erforderliga schaktarbeten, 4 kap 15§

Bygglov far inte ges for nybyggnation forran markens lamplighet for planlagd anvandning har
sakerstallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts eller att en skydds- eller
sakerhetsatgard har vidtagits, 4 kap 14 §

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap 6§

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Mur far uppféras i enlighet med
planbestammelse m1, 4kap6§

Gemensamhetsanléggning

O
92
93

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata och parkering, 4 kap 18 §
Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gardsmiljo, 4 kap 18 §

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata, 4 kap 18 §
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