J o

Overférmyndaren

ATT SALJA FAST EGENDOM ELLER BOSTADSRATTSLAGENHET

Informationen riktar sig till dig som ar stallféretradare (god man, forvaltare eller
formyndare) och som ska sélja fast egendom for din huvudman eller barns rakning.
Informationen beskriver vad du maste gora for att 6verformyndaren ska kunna ldamna
samtycke och for att forsaljningen ska bli giltig. Vad som tas upp om huvudman ar tillampligt
dven for omyndigt barn om inget annat namns.

Las igenom hela informationen noga innan du bérjar forsaljningsprocessen. | sista avsnittet
framgar dven hur du ska hantera huvudmannens inventarier och andra féremal.

For att hyra eller sdga upp hyresavtal for en hyreslagenhet behovs inte 6verférmyndarens
samtycke. Samtycke fran dverformyndaren kravs heller inte for att till exempel sdga upp el,
vatten och telefonabonnemang.

Infor en forsaljning

Som stéllforetradare ska du alltid utga fran din huvudmans 6nskan (om den kan faststallas)
och behov. | vissa fall kravs en ny lakarbedémning innan 6verférmyndaren kan samtycka till
en forsaljning. | dessa fall ar det bra att inhdmta ett lakarintyg sa tidigt som majligt. Lds mer
om det nedan, under ”Lakarintyg”.

Du som stallforetradare ska sakerstalla att det tas in offerter med kostnadsforslag sa att du
kan jamfora villkoren. Offerter behdvs fran tva maklarbyrder innan valet av maklare. Ar
objektet utanfor tatort eller av speciell karaktar behéver tre offerter tas in. Av offerterna
behover det framga vad respektive maklare anser att bostaden ar vard. Om offerter inte tas
in behdver en vdardering géras av en annan maklarbyra dan den som anlitats, vilket vanligtvis
ar forenat med en kostnad for huvudmannen. Offerterna ska bifogas ansokan om
overférmyndarens samtycke.

Vid risk for intressekonflikt kan du som stallforetradare inte foretrada din huvudman, las mer
om detta i avsnittet "Vid risk for intressekonflikt”. Vid sadana javssituationer behdver en
opartisk god man forordnas for forsaljningen.

Det ar forst nar kopekontraktet eller 6verlatelseavtalet (nedan avtalet) har undertecknats av
bade dig och képaren som du ska ansoka om samtycke till forsaljningen hos
dverférmyndaren. Overférmyndaren kan inte Idmna nagot férhandsbesked eller samtycke i
forvag.
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| avtalet ska finnas en klausul om att kdpet ar villkorat 6verférmyndarens samtycke for att
det ska vara giltigt.

For att du ska kunna redovisa uppdraget ar det viktigt att du som stallforetradare
dokumenterar dina insatser och nedlagd tid. Redovisningen blir dven ett underlag for
overférmyndarens bedomning av ditt arvode.

Foljande handlingar kravs for ansokan om samtycke
Overférmyndaren behéver féljande handlingar fér att kunna fatta beslut. Varje punkt
forklaras mer utforligt langre ned.

1. Skriftlig ansdokan

2. Huvudmannens samtycke nar det kan lamnas

3. Yttranden fran anhériga

4. Kopekontrakt eller 6verlatelseavtal i original

5. Utdrag ur fastighetsregistret eller intyg fran bostadsrattsforeningen
6. Offerter eller virderingsutlatande

7. Budgivningslista och objektsbeskrivning

8. Lakarintyg

1. Skriftlig ansokan

Ansokan om overférmyndarens samtycke ska vara skriftlig och undertecknas av dig som
stallforetradare (samtliga stallféretradare om fler finns). Skalen till varfor forsaljningen ar
lamplig maste framga. Om huvudmannen inte ar ensam agare ska det framga hur stor andel
hen &dger. Det ska ocksa framga hur man |6st bostadsfragan nar det ar en permanentbostad
som ska séljas. Ansokningsblankett finns att hamta pa www.ekero.se.

2. Huvudmannens samtycke nir det kan limnas

En huvudman som forstar och barn 6ver 16 ar ska samtycka till forsaljningen. Samtycket ska
vara skriftligt nar det ar mojligt och ske direkt pa ansdkan eller i separat skrivelse. Om
huvudmannen inte vill yttra sig om forsaljningen ska det framga av ansokan. Byte av boende
ar en sadan ingripande atgard att ett byte inte kan patvingas nagon. Om din huvudman inte
forstar vad saken géller, se information under punkten ”Lakarintyg”.

Box 205 | 178 23 Ekerd | Besok: Tappstromsvagen 2 | Vaxel: 08-124 57 100
Direkt: 08-124 57 150 | E-post: of@ekero.se | www.ekero.se


http://www.ekero.se/

J o 3

Overférmyndaren

3. Yttranden frin anhériga

Nar en stallforetradare ska vidta atgarder som far anses vara ”av storre vikt” ska
huvudmannens make, maka eller sambo och i vissa fall huvudmannens narmaste slaktingar
(vanligtvis myndiga barn) fa tillfalle att yttra sig, om det kan ske utan avsevard tidsforlust.
Om du bifogar anhdrigas yttranden till ansékan kan handldggningstiden hos
overformyndaren kortas ner. Yttranden behoéver innehalla uppgift om personnummer och
telefonnummer fér den som yttrar sig. Om yttranden inte ar bifogade, skriver
overformyndaren till de anhoriga. Det krdvs inte att samtliga anhoriga godkdnner atgarden
for att overformyndaren ska kunna lamna samtycke, men de anhdriga ska ha fatt maojlighet
att yttra sig. Overfédrmyndaren viger in anhdorigas yttranden i sin bedémning.

4. Kopekontrakt eller 6verlitelseavtal i original

Till ansokan ska du bifoga det avtal som har uppréattats for forsaljningen eller 6verlatelsen.
Avtalet ska lamnas in i original och vara undertecknat av samtliga parter. Du undertecknar
avtalet for huvudmannens eller barnets rakning. Din roll behéver framga av avtalet. Har
nagon annan part foretratts genom fullmakt eller stallforetradare ska kopia av fullmakt eller
registerutdrag bifogas. Observera att du inte kan lamna fullmakt till annan att underteckna
avtalet for din huvudman eller barns rakning. Av avtalet ska framga samtliga relevanta villkor
for overlatelsen. Det dr viktigt att avtalet innehaller en klausul om att avtalet bara ar giltigt
om overformyndaren lamnar sitt samtycke. P3 sa satt undviker du att huvudmannen eller
barnet riskerar skadestand till motparten om 6verférmyndaren inte samtycker till
forsaljningen.

Det rekommenderas att minst fyra veckor skrivs in i avtalet for verférmyndarens
handlaggningstid, langre under semestertider. Nar ansokan lamnas in komplett forkortas
handlaggningstiden.

Overférmyndaren tar en egen kopia av avtalet och originalet dterldmnas till dig.

5. Utdrag ur fastighetsregistret eller intyg fran bostadsrattsforeningen

Utdrag ur fastighetsregistret far du fran Lantmateriet. Av utdraget ska det framga vilka som
ager fastigheten och senaste taxeringsvardet. Dessutom ska ett gravationsbevis ges in som
utvisar vilka inteckningar med mera som belastar fastigheten.

For bostadsrattslagenhet ska uppgift fran bostadsrattsforeningen om dgandeforhallanden
och eventuell pantsattning bifogas.
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6. Offerter eller virderingsutlitande
Du ska bifoga offerter eller varderingsutlatande av annan varderingsman eller maklare an
den som har haft uppdraget att sdlja bostaden.

For att overférmyndaren ska kunna bedoma om kopeskillingen och villkoren som avtalats ar
rimliga behovs uppgift om vad bostaden har for marknadsvarde. Nar uppskattat
marknadsvarde framgar av de tva offerterna som inhamtades infor forsaljnignen ar detta
vanligtvis tillrackligt for objekt inom tatort. For objekt utanfor tatort eller speciella objekt
behover tre offerter ldmnas in med uppgift om uppskattat marknadsvarde. Nar det saknas
offerter med uppskattat marknadsvarde kan en varderingsman behova vardera objektet. En
varderingsman kan aven behéva anlitas om det ar ett valdigt speciellt objekt som ska saljas
eller om bostaden inte har salts ska sdljas pa 6ppna marknaden.

7. Budgivningslista och objektsbeskrivning

Bifoga alltid budgivningslistan. For de fall slutpriset ar lagre an det uppskattade
marknadsvardet behdver maklaren kommentera hur denne har bedomt att priset ar
marknadsmassigt.

Bifoga dven maklarens objektsbeskrivning, uppgifter om hur annonsering och visningar har
gatt till.

8. Lakarintyg

Lakarintyg ska bifogas i de fall huvudmannen inte kan yttra sig over forséljningen. Av intyget
ska daven framga om huvudmannen har fatt en permanent plats pa sarskilt boende, om hen
kommer att kunna utnyttja eller flytta tillbaka till bostaden och om huvudmannen forstar
vad saken galler eller inte. FOr barn kravs bara lakarintyg om barnet ar dver 16 ar och inte
kan yttra sig pa grund av en kognitiv nedséattning.

Overformyndarens forutsittningar for samtycke

Overférmyndarens samtycke kravs alltid fér att en stallféretradare med giltig verkan ska silja
fast egendom eller bostadsrattslagenhet for huvudmans eller omyndigs rakning. Detta
reglerasi 13 kap 10 § p 3 foraldrabalken fér omyndiga och 14 kap 11 § p 3 foraldrabalken for
huvudman.

Overférmyndaren far endast samtycka till en férséljning om atgérden ar lamplig med hansyn
till egendomens natur, den enskildes alder, framtida behov och samlade tillgangar.
Overférmyndaren utreder huvudmannens fortsatta behov av bostaden eller om behovet av
boende har tillgodosetts pa annat satt, exempelvis genom en permanent flytt till ett sarskilt
omvardnadsboende. Om den enskilde har anvdant egendomen som bostad och har flyttat till
ett nytt boende bor en forsaljning vanligtvis ske. Vid uthyrning av fast egendom finns som
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regel inte heller nagot hinder for samtycke eftersom hyresintakten bor tacka de l6pande
kostnaderna for bostaden. En bedémning gors dock alltid utifran omstandigheterna i det
enskilda fallet.

Overférmyndarens beslut ar skriftligt och géller i sex m&nader. Om dverférmyndaren avslar
ansokan har du mojlighet att 6verklaga beslutet. En dverklagan ska goras inom tre veckor
fran att du fick del av beslutet.

Forsiljning vid dodsboforvaltning

Om din huvudman (eller ditt barn) dr dédsbodeldgare i ett dodsbo galler ovanstaende vid
forsaljning av dodsboets fasta egendom eller bostadsrattslagenhet. En kopia av
bouppteckningen ska bifogas. Av bouppteckningen ska det framga vilka som ar
dodsbodeldagare. Samtliga dodsbodeldagare ska underteckna foérsaljningsavtalet innan avtalet
sands till dverférmyndaren.

Vid forsaljning i ett dodsbo ar utgangspunkten att 6verformyndaren ska samtycka till
forsdljningen. Det avgdrande ar att fastigheten eller bostadsrattslagenheten kan anses sdljas
till ett marknadsmassigt pris.

Vid risk for intressekonflikt

Du kan inte féretrada din huvudman eller barn om ni bada har del i samma rattshandling.
Exempelvis att ni bada dger del av fastigheten eller bostadsrattslagenheten som ska séljas.
Samma sak galler om din maka, make eller sambo har del i samma rattshandling. For barn
innebar detta dven om ni ar tva foraldrar och den ena har en intressekonflikt, sa kan inte den
andra av er foretrada barnet i rattshandlingen eftersom foraldrar som férmyndare alltid
foretrader sitt barn gemensamt.

Om det finns minsta risk for en intressekonflikt sa bér du sa snart som mojligt
kontakta overformyndaren for mer information. Annars kan ett upprattat avtal bli
ogiltigt och det i sin tur kan medfdra extra kostnader.

Om du och din huvudman eller barn har del i samma rattshandling maste en tillfallig god
man forordnas. Denne foretrader huvudmannen eller barnet vid rattshandlingen. Det ar den
tillfalliga gode mannen som ska underteckna avtalet och som sen ska ansdka om
overformyndarens samtycke till atgarden. Nar rattshandlingen ar slutford och redovisad till
overformyndaren upphor den tillfalligt gode mannens uppdrag. Det ar 6verformyndaren
som fattar beslut om entledigande. Huvudregeln ar att huvudmannen eller barnet far
bekosta den tillfallige gode mannens arvode.
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Efter avslutad forsiljning- Redovisning till overformyndaren
Sa snart forsaljningen ar klar, tilltrade har skett och forsaljningslikviden ar inbetald, ska du
redovisa detta till verférmyndaren.

Du ska skicka in en kopia av likvidavrakningen och ett kontoutdrag som visar att saval
handpenning som resterande kopeskilling har satts in pa konto i huvudmannen eller barnets
namn. Om huvudmannen har god man eller forvaltare eller om en omyndig har en forordnad
formyndare maste kontot ha dverformyndarsparr. Méaklararvodets storlek och att samtliga
bostadslan ar |6sta ska framga av likvidavrakningen.

Nar den omyndige foretrads av sina legala formyndare ska kdpeskillingen sattas in pa ett
konto i den omyndiges namn. Om kopeskillingen innebar att den omyndiges sammanlagda
tillgangar dverstiger atta prisbasbelopp omfattas barnets tillgdngar av utokad kontroll fran
overformyndaren. De legala formyndarna behover da kontakta 6verformyndaren for att fa
mer information om vad som géller.

Om huvudmannen eller barnet gor en vinst pa forsaljningen, ska stallféretradaren se till att
reavinstskatt betalas till Skatteverket. Ofta kan maklaren hjdlpa till att berdakna skatten.

Vid forsaljning av fast egendom eller bostadsrattslagenhet i dodsbo ska handpenning och
kdpeskilling sattas in pa dodsboets konto.

Inventarier och andra losa foremal i bostaden

Inventarier och annat |6s6re (exempelvis mobler, porslin, tavlor, prydnader) som inte ar till
nytta for huvudmannen ska som huvudregel avyttras (saljas eller i sista hand sldngas). Nytta
kan innebéra att foremalet kan komma till anvandning i den nya bostaden, men dven att det
har ett affektionsvarde for huvudmannen och dennes familj. Avyttring av saker ska alltid ske
i samrad med huvudmannen, om det kan ske. | annat fall ansvarar du som stallforetradare
for avyttringen. Nar huvudmannen inte sjalv kan saga hur hen vill att avyttringen ska ske bor
du samrada med de ndrmast anhoriga (make/maka, sambo eller barn). | vissa fall kan det
vara lampligt att samrada dven med andra narstaende.

Innan avyttringen pabdrjas bor en forteckning upprattas over 16soret. Forteckningen bor
upprattas tillsammans med huvudmannen néar det gar och nara anhoriga. Alla som narvarar
bor underteckna forteckningen. Ibland kan det vara lampligt att ta foton for att fortydliga
vilka foremal som tagits upp i forteckningen. Observera att det finns ett gavoforbud som
innebar att stallforetradare aldrig far ge bort huvudmannens tillgdngar. Huvudmannens
saker far darfor inte ges bort av dig utan ska séaljas i den man féremalen har nagot
ekonomiskt varde. Priset ska motsvara marknadsvardet. Detta ar tillampligt dven om
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kommande arvingar eller testamentstagare vill ta 6ver féremalen. Daremot finns
mojligheten att forvara 16s6re hos anhoriga, 1ds mer om det nedan.

Checklista for hantering av |0sore:
1. Ta med foremal till det nya boendet, i man av plats.

2. Forvara vardesaker och vardehandlingar (exempelvis hyreskontrakt,
bostadsrattsbevis, forsakringsbrev, begravningsforsakring, gravbrev, testamente,
tidigare bouppteckningar och arvskiften, pensionsbrev, skuldebrev, reverser,
uppgifter om bankfack, privata papper sasom vigselbevis, brev och foton) i kassaskap
eller vardefack.

3. Magasinera hos foretag eller hos anhériga — foremal med affektionsvarde eller som
ingar i testamente eller dar det finns osakerhet kring vardet.

4. Sélja—nar det star klart att huvudmannen inte behover foremalet. Obs!
marknadsvdrde, oavsett om det dr ndrstaende som képer.

5. Ladmna till ndrstdende — enbart minnesféremal utan ekonomiskt vérde.

6. Lamna till valgdrenhet — sadant som inte gar att salja (saknar ekonomiskt viarde) men
som kan vara till nytta for nagon.

7. Atervinningen — nar det star klart att ingen ovan avyttring ar mojlig.

Att forvara hos nirstiende

Ibland kan det vara lampligt att forvaring sker hos huvudmannens narmaste anhdériga eller
narstadende i stallet for hos ett foretag. Forvaring hos privatpersoner dr ofta mer ekonomiskt
fordelaktigt for huvudmannen. Observera att aganderéatten aldrig 6vergar till den som
forvarar 16soret. Pa forteckningen 6ver 16soret ska antecknas hos vem féremalet férvaras.

En forutsattning for att férvara féremal hos en privatperson ar att mottagaren skriftligen
forklara sig villig att aterlamna foremalet om huvudmannen eller du som stallforetradare
begar detta. Mottagaren ska dven ata sig att val varda féremalet. Om huvudmannen avlider
ska det forvarade foremalet inga i dédsboet och tas upp i bouppteckningen.

Testamente

Har huvudmannen upprattat ett testamente bor stallféretradaren ta del av det om det ar ett
Oppet testamente. Ett forseglat testamente far aldrig 6ppnas och ldsas sa lange
huvudmannen lever. Om testamentet ligger i ett kuvert anses det forseglat dven om
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kuvertet inte dr igenklistrat. Foremal som enligt testamente ska utga som legat! till olika
personer, bor inte avyttras. Det kan daremot forvaras hos den som enligt testamentet ar
legatarie (den som enligt testamentet ska arva féremalet).

Stadning

Stallforetradaren ska se till att fastigheten/bostadsrattslagenheten blir flyttstadad enligt
gdllande branschstandard. Det innebar inte att stallféretradaren ska utféra arbetet, utan
stallforetradaren ska kontakta en flytt- och stadfirma som utfor arbetet.

Folkbokforing

Om din huvudman flyttar ska du se till att huvudmannen blir folkbokford pa ratt adress. Ratt
adress ar den plats dar huvudmannen har sin huvudsakliga dygnsvila. Undantag finns ibland
vid placering pa sarskilt boende i ny kommun. For mer information kontakta Skatteverket.

Kontaktuppgifter till Overféormyndaren i Ekeré kommun
Kontakta Overférmyndarkansliet i Ekeré kommun fér mer information.

Brev och REK: Overférmyndare, Ekerd kommun, Box 205, 178 23 Ekerd
Besok: Tappstromsvagen 2

Telefon direkt: 08-124 57 150 (vardagar kl. 9-11)

E-post: of@ekero.se

Hemsida: www.ekero.se

Pa hemsidan hittar du dven overférmyndarens e-tjanster och blanketter.
Lank: Omsorg & hjalp (ekero.se)

Senast uppdaterad 2025-11-03

! Ett legat dr en viss sak eller exakt summa
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