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Overférmyndaren

INFORMATION - BYTE AV BOSTAD

Detta ar information till dig som ar stallféretradare (god man, forvaltare eller
formyndare) nar huvudmannen eller barnet ska salja, kdpa, hyra eller hyra ut fast
egendom eller bostadsratt. Fér att hyra eller séiga upp hyreskontrakt gdllande
hyresldgenhet behévs inte éverférmyndarens samtycke. Informationen tar ocksa upp
vad som ska ske med inventarier och andra l6sa saker. Vad som sdags om
huvudmannen géller dven barn om inget annat sags.

Utgangspunkten for en atgard ar alltid huvudmannens dnskan och behov. Om
overformyndaren samtycker far du salja, forvarva (genom kop, byte eller gava) hyra
eller hyra ut fast egendom/bostadsratt eller tomtratt at din huvudman.
Overférmyndarens beslut dr skriftligt och géller i sex mdnader. Om
overférmyndaren avslar ansdkan har du mojlighet att 6verklaga beslutet. En
overklagan ska goras inom tre veckor fran att du fick del av beslutet.

Vid risk for intressekonflikt

Du kan inte foretrada din huvudman om ni bada har del i samma rattshandling. |
detta fall kan det vara att ni bada dger del av fastigheten/bostadsratten som ska
sdljas eller att ni bada ska dga del av bostaden som ska forvarvas. Samma sak galler
om din maka/make/sambo har del i samma rattshandling som huvudmannen.

For barn innebar detta exempelvis att om ni dr tva fordldrar, sa kan inte den ena av
er foretrada ert barn i rattshandlingen om den andra férdldern har del i den.

Om det finns minsta risk for en intressekonflikt sa bér du sa snart som mojligt
kontakta overformyndaren for mer information. Annars kan ett upprattat avtal bli
ogiltigt och det i sin tur kan medfora ett skadestandsansvar.

Om du och din huvudman har del i samma rattshandling ska en tillfdllig god man
forordnas. Denne foretrader huvudmannen vid rattshandlingen. Det ar den tillfdlliga
gode mannen som ska underteckna avtalet i huvudmannens stdlle och som sen ska
ansoka om overférmyndarens samtycke till atgarden. Nar rattshandlingen ar
slutford och redovisad till 6verformyndaren upphor den tillfalligt gode mannens
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uppdrag. Det ar 6verformyndaren som fattar beslut om entledigande. | barndarenden
ar huvudregeln att barnet far bekosta den tillfdllige gode mannens arvode.

Férvérva och hyra

Utgangspunkten ar att dverférmyndaren ska lamna sitt samtycke om inte forvarvet eller
avtalet kan anses vara olampligt. Hansyn tas till egendomens natur, den enskildes alder,
framtida behov och andra omstandigheter.

Vid bedomningen av om samtycke ska lamnas till ett forvarv tar dverférmyndaren hansyn till
om den enskilde ska anvinda egendomen for eget eller familjens bruk. Overférmyndaren
bedomer ocksa om forvarvet ar tankt att tiligodose den enskildes framtida behov.

Om avtalet ror ett barn maste 6verformyndaren ta hansyn till bland annat barnets alder och
understka vem som ska sta for de I6pande kostnaderna.

Vid forvarv genom gava kontrollerar dverférmyndaren om gavan medfor nagra forpliktelser
for huvudmannen. Om gavan pa grund av forpliktelser ar till nackdel for huvudmannen kan
samtycke inte lamnas.

Forsdljning och uthyrning

Vid forsaljning eller uthyrning av fast egendom ar huvudregeln att samtycke bara far lamnas
om atgarden ar lamplig med hansyn till huvudmannens alder, behov och samlade tillgangar.
Overférmyndaren utreder huvudmannens fortsatta behov av bostaden eller om behovet av
boende har tillgodosetts pa annat satt, exempelvis genom en permanent flytt till ett
aldreboende. Om den enskilde har anvant egendomen som bostad och har flyttat till ett nytt
boende kan forsaljning vanligtvis ske. Vid uthyrning av fast egendom finns som regel inte
heller nagot hinder for samtycke eftersom hyresintdkten ska tdcka de I6pande kostnaderna
for bostaden. En beddmning gors alltid till omstandigheterna i det enskilda fallet.

Du behover ta in offerter fran tva maklarbyraer innan du véljer vilken maklare du ska anlita.
Ar objektet utanfor titort eller av speciell karaktar behdver tre offerter tas in. Av offerterna
behover det framga vad respektive maklare anser att bostaden ar vard. Om offerter inte tas
in behover istdllet en bankvardering géras av en annan maklarbyra dn den som anlitats,
vilket vanligtvis ar forenat med en kostnad for huvudmannen.

Hantering av inventarier och andra I6sa saker i bostaden

Inventarier och annat |6s6re (exempelvis mobler, porslin, fotoalbum, tavlor, prydnader) som
inte ar till nytta fér huvudmannen ska som huvudregel avyttras (sdljas eller i sista hand
slangas). Nytta kan innebdara att saken har ett affektionsvarde for huvudmannen eller att det
kan komma till anvandning i den nya bostaden. Avyttringen av saker ska alltid ske i samrad
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med huvudmannen om det kan ske. | annat fall ansvarar du sjalv for avyttringen. Nar
huvudmannen inte sjalv kan saga hur hen vill att avyttringen ska ske bér du samrada med de
narmast anhoériga (make/maka, sambo eller barn). | vissa fall kan det vara lampligt att
samrada dven med andra narstaende slaktingar.

Innan avyttringen paborjas ska en forteckning (en lista) goras over |6soret. Forteckningen
bor du uppratta tillsammans med ndgon anhdrig. Ni bér bada underteckna den. Ibland kan
det vara lampligt att ta foton for att fortydliga vilka féremal som tagits upp i forteckningen.
Observera att det finns ett gavoforbud. Huvudmannens saker far inte ges bort utan ska séljas
i den man sakerna har nagot ekonomiskt varde. Priset ska motsvara marknadsvardet. Detta
géller aven om kommande arvingar eller testamentstagare vill ta 6ver sakerna.

Checklista for hantering av |0sore:
1. Ta med sakerna till det nya boendet, i man av plats.

2. Vardefack eller kassaskap — for vardesaker.

3. Magasinera hos foretag eller hos anhoriga — foremal med affektionsvarde, som ingar
i testamente eller dar det finns osdkerhet kring vardet. Se mer nedan.

4. Salja —nar det star klart att huvudmannen inte behdver féremalet. Obs!
marknadsvdrde, oavsett om det dr ndrstaende som kdper.

5. Lamna till ndrstaende — enbart minnesféremal utan ekonomiskt varde.

6. Lamna till valgdrenhet — sadant som inte gar att salja (saknar ekonomiskt viarde) men
som kan vara till nytta for nagon.

7. Atervinningen — néar det star klart att ingen ovan avyttring dr mojlig.

Att férvara hos nédrstdende

Har huvudmannen utfardat testamente bor stallforetradaren ta del av det om det ar ett
Oppet testamente. Ett forseglat testamente far aldrig 6ppnas och ldsas sa lange
huvudmannen lever. Om testamentet ligger i ett kuvert anses det forseglat dven om
kuvertet inte ar igenklistrat. Los6re (saker/féremal) som enligt testamente ska utga som
legat (innebar att en viss sak ska drvas av nagon) till olika personer, bor inte avyttras. Det kan
daremot forvaras hos den som enligt testamentet ar legatarie (den som enligt testamentet
ska drva foremalet).

Aven i andra fall kan det vara lampligt att férvaring sker hos huvudmannens nirmaste
anhoriga/narstaende istallet for hos ett foretag, da det ar en mer ekonomisk [6sning for
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huvudmannen. Observera att dganderatten aldrig dvergar till den som férvarar |6soret. Pa

forteckningen over 16soret ska antecknas hos vem féremalet forvaras.

Mottagaren ska skriftligen forklara sig villig att aterlamna I6s6ret om huvudmannen eller du

som stallforetradare begar detta. Om huvudmannen avlider ska det forvarade foremalet

inga i bouppteckningen.

Ansdékan till 6verformyndaren
Las igenom punktlistan nedan noga innan en process om forsaljning eller forvarv paborjas.

(Varje punkt forklaras mer utforligt under listan.) Vissa atgarder kan du med fordel paborja

direkt; exempelvis att ta in nddvandiga offerter for att ha varderingsutlatandet klart och ta

in lakarintyg i de fall dar det behovs.

Overférmyndaren behéver féljande handlingar for att kunna fatta beslut:

1.

Skriftlig ans6kan om overférmyndarens samtycke fran samtliga stallforetradare,
blankett finns pd www.ekero.se,

Huvudmannens skriftliga samtycke om huvudmannen/barnet har fyllt 16 ar och kan
uttrycka sin vilja (se mer under punkt 8).

Yttrande fran huvudmannens make, maka, sambo och narmast anhériga, nar sadana
finns,

Kope-, forsaljnings- eller hyresavtal eller gavobrev i original,
Utdrag ur fastighetsregistret eller intyg fran bostadsrattsforeningen,

Offerter eller ett varderingsutlatande av annan varderingsman eller maklare én den
som har uppdraget att sdlja bostaden.

Budgivningslista nar det finns,

Lakarintyg (galler ej barn) i de fall huvudmannen har flyttat till sarskilt boende. Av
intyget ska det framgd om huvudmannen kommer att kunna flytta tillbaka till
bostaden och om huvudmannen kan yttra sig 6ver férsaljningen.

Nedan kan du ldasa mer om varje handling.

Skriftlig ansékan
Ansokan ska undertecknas av samtliga stéllforetradare (/parter) och det maste tydligt
framga vad skalen ar till atgarden. Huvudman som forstar och barn éver 16 ar ska ocksa

underteckna ansodkan.
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Vid forvarv maste det av ansdkan ocksa framga hur finansieringen ska ske och underlag som
styrker det maste bifogas. | barndarenden maste det ocksa framga vem som ska sta for de
|I6pande kostnaderna sasom hyra, vatten & avlopp, el och forsakringar.

Samtycke fran maka/make/sambo och ndrmast anhériga

Nar en stallforetradare ska vidta atgarder som far anses vara ”av storre vikt” ska
huvudmannens make, maka eller sambo och i vissa fall huvudmannens narmaste slaktingar
fa tillfalle att yttra sig, om det kan ske utan avsevard tidsforlust. Om du bifogar dessa
yttranden till din ansékan kan handlaggningstiden hos dverférmyndaren kortas ner.

Det kravs inte att samtliga anhoriga godkanner atgarden for att 6verférmyndaren ska kunna
limna samtycke, men de ska ha fatt mojlighet att yttra sig. Overférmyndaren viger in
anhorigas yttranden i sin bedomning.

Képe-, forsdljnings- eller hyresavtal och gavobrev i original

Till ansokan ska du bifoga det avtal som har skrivits for atgarden. Avtalet maste alltid ldmnas
in i original och ska vara undertecknat av samtliga parter. Du undertecknar avtalet for
huvudmannens rakning, vilket behdver framga i avtalet. Av avtalet ska framga samtliga
relevanta villkor for atgarden. Det ar viktigt att avtalet innehaller en klausul om att avtalet

bara ar giltigt om 6verférmyndaren lamnar sitt samtycke. Handldaggningstiden hos

Overférmyndaren ar vanligtvis tre veckor om ansékan &r komplett. Vi brukar darfér

rekommendera att minst fyra veckor skrivs in i kontraktet, langre under semestertider. Pa sa
satt undviker du att huvudmannen riskerar skadestand till motparten om éverférmyndaren
inte samtycker till ansékan..

Overférmyndaren behaller en kopia av avtalet och originalet dterlamnas.

Utdrag ur fastighetsregistret och utdrag fran bostadsrdttsféreningen
Utdrag ur fastighetsregistret far du fran Lantmateriet, av det framgar det vilka som ager
fastigheten.

For bostadsratt ska utdrag fran bostadsrattsféreningen bifogas.

Virderingsutlatande och budgivningslista

For att 6verformyndaren ska kunna bedéma om kdpeskillingen och villkoren som avtalats ar
rimliga behover vi veta vad bostaden har for marknadsvarde. Om tva offerter har tagits in
innan val av maklare dar uppskattat marknadsvarde framgar ar detta vanligtvis tillrackligt for
objekt inom tatort. For objekt utanfor tatort eller speciella objekt behover tre offerter tas in.
Har detta inte gjorts eller om det ar ett valdigt speciellt objekt kan en varderingsman behova
vardera objektet. Aven budgivningslista ska bifogas. | de fall da ingen budgivning har skett
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eller om slutpriset ar lagre an offerterna behdver maklaren kommentera hur denne har
beddmt att priset ar marknadsmassigt.

| vissa drenden kan det beh6vas en mer omfattande vardering. Det galler framforallt om det
ar en speciell fastighet som ska séljas dar det finns fa liknande objekt att jamfora med, eller
om bostaden inte ska séljas pa 6ppna marknaden.

Kontakta overformyndaren for information om du ar osdker vad som géller i ditt drende.

Redovisning av férsdljning
Sa snart en forsaljning eller ett kop ar klart (det vill sdga att tilltrade har skett) ska du
redovisa detta till dverformyndaren.

Vid forsaljning redovisar du genom att skicka in en kopia av likvidavrdakningen och ett
kontoutdrag som visar att saval handpenning som resterande képeskilling har satts
in pa overformyndarsparrat konto i huvudmannens namn. Av likvidavrdakningen
framgar bland annat vad maklararvodet blivit och att samtliga 1an pa bostaden ar 16sta.

Vid kop redovisar du genom att skicka in underlag fran Lantmateriet eller
bostadsrattsforeningen om att dganderatten har overgatt till huvudmannen.

Férsdljning vid dédsboférvaltning

Vid forsaljning i ett dédsbo ar huvudregeln att 6verférmyndaren samtycker till forsaljningen.
Det avgorande ar att fastigheten/bostadsratten kan anses saljas till ett marknadsmassigt
pris. | 6vrigt géller samma information som beskrivits ovan.

Kontaktuppgifter till Overférmyndaren i Ekeré6 kommun

Du ar alltid vdlkommen att kontakta oss pa 6éverformyndarkansliet i Ekeré kommun
om du vill ha mer information. Om du vill ringa oss har vi telefontid helgfria
vardagar mellan kl. 9-11 pa telefonnummer 08-124 57 150. Det gar ocksa bra att
skriva eller mejla till oss.

Adress: Box 205, 178 23 Ekero
Besoksadress: Tappstromsvagen 2
Telefon direkt: 08-124 57 150 (vardagar 9-11)

E-post: of @ekero.se

Hemsida: www.ekero.se

Overféormyndarens e-tjanster och blanketter hittar du pd hemsidan, www.ekero.se
Ga till hemsidan, valj “e-tjanster & blanketter”, darefter rutan “Omsorg och hjalp. Valj sen
listen “God man och forvaltare”

Senast uppdaterad 2023-02-14
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