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1. Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Detta rutindokument beskriver de olika rollerna, ansvarsfordelningen, organisationen
och de olika stegen i exploatérsdrivna planprocesser och grundar sig pa interna rutiner
samt planavtal som tecknas mellan kommunen och exploatoren.

De detaljplaner som ar aktuella att arbeta med enligt denna modell ska ha bestillts av en extern
exploatdr och antingen givits ett positivt planbesked eller ett planuppdrag. Dessutom behover
detaljplanen ha prioriterats i och med Kommunstyrelsens prioritering av detaljplaner.

Syftet med exploatérsdrivna planprocesser ar att pa ett effektivt satt ta tillvara pa exploatérens och
den kommunala projektorganisationens kunskap, kompetens och resurser for att driva darendet
framat med kvalitet i bade process och fardigt resultat.

Ett annat syfte ar att mojliggora for bostadsbyggande i kommunen, som ligger i linje med de mal som
antagits i Ekeré kommuns Riktlinjer fér bostadsférsériningen 2019 — 2030, om att uppna
oversiktsplanens intentioner om att kommunen ska véxa till cirka 35 000 personer ar 2030, vilket
motsvarar ett tillskott om cirka 2400 bostader.

1.2 Disposition

| efterféljande avsnitt presenteras rollerna, ansvarsférdelningen och organisationen i
exploatorsdrivna planprocesser. Ett sarskilt avsnitt beskriver kommunikationen mellan projektens
aktoérer och motesstrukturen. Darefter beskrivs de olika stegen i processen.
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2. Roller, ansvar och organisation

| det har avsnittet beskrivs de olika deltagarna i de exploatérsdrivna planprocesserna och deras
roller och ansvar i projektets olika skeden samt hur organisation fér exploatorsdrivna
planprocesser ar uppbyggd. | avsnittet Rutiner satts rollerna och de tillh6rande ansvaren inii
processen.

Kommunens Sweco Exploatorens
projektorganisation projektorganisation

Projektledare Huvudsamordnare Projektledare

Projektgrupp Handlaggande Ev. projektgrupp
samordnare
Styrgrupp Styrgrupp
Experter

Politisk

referensgrupp

Figur 1 Overgripande projektorganisation fér exploatérsdrivna planprocesser

2.1 Exploatorens roll och ansvar

Den exploatdrsdrivna planprocessen forutsatter att exploatoren, genom sin projektorganisation,
utfor en stor del av arbetet med att ta fram detaljplanen och tar de initiativ som kravs for att
planarbetet ska kunna genomforas. Det innebdr att exploatéren, genom sin egna
projektorganisation, ska ta fram ett kvalitativt forslag till detaljplan, kompletta planhandlingar,
utredningar och annat underlag som kravs for att detaljplanen ska uppfylla plan- och bygglagens krav
och kommunens kravspecifikation for detaljplanen (se avsnitt 4.2.1 Kommunens kravspecifikation
upprdttas).

Exploatoren bekostar hela planlaggningen. Det innefattar exploatdrens egna kostnader, erforderliga
utredningar, kostnader for kommunens projektorganisations nedlagda tid i planldggningen, den av
kommunen upphandlade huvudsamordnarens och handlaggande samordnares nedlagda tid samt
ovriga kostnader som &r knutna till den specifika detaljplanen. Genom att exploatoren star for
samtliga kostnader for planlaggningen, utgar ingen planavgift vid bygglovsskedet, vilket framgar av
planavtalet.

Exploatdrens ansvar och ataganden
Exploatoren ska:

o Tillsatta en projektledare som ansvarar for planarbetes framdrift.
o Tillse att den egna projektorganisationen har tillracklig storlek och erforderlig
kompetens i forhallande till projektets art och omfattning.

o Tillse att exploatoren uppfyller sina ataganden enligt tecknade avtal med kommunen.
3
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Exploatorens projektledare ska:

Skyndsamt lyfta de fragor till huvudsamordnaren eller handldggande samordnare, som
behover férankras inom kommunens projektorganisation eller med andra parter.
Uppratta forslag till projektplan och tidplan fér planlaggningen.

Ta initiativ till och foredra startmote med projektdeltagarna fran bade exploatéren och
kommunen, dar process och rollférdelning presenteras samt tidsplan bekréaftas.

Ta initiativ till moten som erfordras for planarbetets framdrift.

Delta vid moten som erfordras, utdver projektets fasta avstdmningsmoten, samt ta
fram det underlag som behovs for att effektivt halla métena.

Tillhandahalla huvudsamordnaren eller handldaggande samordnare sakupplysningar som
behovs som underlag till undersékning om betydande miljépaverkan.

Samverka med huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare och nar sa erfordras med den
kommunala

projektgruppen under planprocessen for att sakerstdlla god kommunikation och
effektiv framdrift av projektet.

Medverka vid eventuella samradsmoten och 6vriga utatriktade moten néar

kommunen bedomer att det ar lampligt.

Formedla nédvandiga kontakter med sakdgare och andra externa parter med intresse
i projektet till kommunen.

Tillse att ett kvalitativt forslag till detaljplan, kompletta planhandlingar inklusive
genomfdrandebeskrivning upprattas av tillrackligt god kvalitet for opartiskt
myndighetsbeslut.

Uppratta forslag till gestaltningsprogram och illustrationer.

Bestadlla erforderliga utredningar, enligt kommunens kravspecifikation.

Granska genomférda utredningar.

Tillse att planhandlingarna 6éverensstimmer med kraven enligt plan- och bygglagen
samt kommunens kravspecifikation.

Leverera handlingar till huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare for
kvalitetssakring av handlingarna enligt verenskommen tidplan.

Uppdatera handlingarna efter kvalitetssdkring av huvudsamordnaren eller
handlaggande samordnare och kommunens projektgrupp samt uppratta
dokumentation 6ver vilka dndringar som gjorts. Denna dokumentation ska sandas till
huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare.

Tillsammans med huvudsamordnaren eller handldggande samordnare ga igenom

de andringar av struktur och planhandlingar som erfordras med anledning av

inkomna samradsyttranden samt uppdatera handlingarna utifran detta.

Tillse att eventuella ansdkningar gérs. Kopior pa ansokningar skickas till kommunen
for diarieféring och arkivering.

Omgaende meddela om forseningar i forhallande till tidplanen, som uppstar i den
egna organisationen.

Medverka vid uppféljning av projektet.

2.2 Samordnarens roll och ansvar

Rollen som samordnare innehas av en av kommunen upphandlad konsult, som dr kommunens
representant i planarbetet och exploatdrens kontakt gentemot kommunen. Utgangspunkten ar att
denna roll innehas av upphandlad huvudsamordnare enligt Figur 1 Overgripande projekt-
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organisation fér exploatérsdrivna planprocesser, men kan ocksa innehas av en handlaggande
samordnare, som huvudsamordnaren utser. Huvudsamordnaren ar dock alltid kommunens
kontaktperson gentemot exploatorens projektledare. | de fall en handlaggande samordnare utses,
agerar denne som exploatérens kontaktperson under projektet gentemot kommunen. Den
handlaggande samordnarens kontakt med kommunens projektorganisation sker via
huvudsamordnaren.

Huvudsamordnaren ar ytterst ansvarig for att sakerstélla att forslaget till detaljplan uppfyller
lagkraven, att de behoven och krav som uttryckts i kommunens kravspecifikation for respektive
detaljplaneprojekt uppfylls. Forslaget till detaljplan med planhandlingar och utredningar ska utgéra
ett fullgott underlag for den demokratiska processen inklusive politiska beslut.

Huvudsamordnare eller utsedd handlaggande samordnare ska informera exploatérens projektledare
om innehallet i kommunens kravspecifikation.

Huvudsamordnarens och handldggande samordnares ansvar och dtaganden

e Overldamna kommunens kravspecifikation till exploatdrens projektledare och gé
igenom denna.

e Gaigenom koncept till projektplan och tidplan med exploatérens projektledare infor
startmote.

o Sikerstélla att nédvandigt underlag ldmnas 6ver i god tid for att exploatdrens
projektledare ska kunna genomféra projektplanering pa ett effektivt satt.

e Ansvara for att moten bokas i samverkan med exploatérens projektledare och
kommunens projektledare och ansvara for kallelse, dagordning och protokoll.

e | 6vrigt kommunicera fragor och synpunkter mellan exploatérens projektledare och
kommunens projektorganisation fortlépande.

o Samverka med exploatdrens projektledare och agera som bollplank for denne under
detaljplaneprocessen.

e Med hjélp av kommunens projektledare tillse att exploatdrens projektledare far
tillgang till kartunderlag och annat underlag som kommunen har och som kréavs for
att kunna starta utredningar och effektivt arbeta med planhandlingarna.

e Vid behov kommunicera fragor till kommunens projektledare, som kraver avstamning
med Lansstyrelsen vid kommunsamrad, enligt avsnittet Kommunikation och
métesstruktur i projektet.

o Vid behov och vid fragor av storre allman vikt kommunicera fragor till kommunens
projektledare, som kraver avstamning med Lansstyrelsen, Trafikverket eller andra
myndigheter.

e Ansvara for att, tillsammans med kommunens projektledare, stdmma av planarbetets
framdrift samt de fragor av principiell karaktdar som uppkommer med kommunens
styrgrupp.

o Tillse att forslaget till detaljplan haller god kvalitet och stamma av detta med
kommunens projektledare.

e Granska och kvalitetssdkra utredningar och planhandlingar och skicka skriftliga
synpunkter till exploatérens projektledare.

o Med god framforhallning kalla till méten med kommunens projektgrupp, enligt
overenskommen tidplan, och informera om nar de férvantas granskahandlingarna.
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o Vidarebefordra forslag till detaljplan och planhandlingar nar de anses halla god
kvalitet.

e Stamma av de forandringar som erfordras med anledning av den kommunala
projektgruppens synpunkter pa forslag till detaljplan, planhandlingar och
utredningar med exploatorens projektledare.

e Stamma av de forandringar som erfordras med anledning av inkomna
samradssynpunkter med exploatérens projektledare, kommunens projektgrupp och
ovriga berérda myndigheter.

e Sammanstalla inkomna synpunkter till ett férslag till samradsredogérelse samt
granskningsutlatande.

e Ansvara for att projektdokumentation sparas och finns val organiserad i
projektverktyg, som kommunen tillhandahaller.

e Medverka vid utvardering av projektet.

2.3 Den kommunala projektorganisationens roller och ansvar

Styrgruppen

Kommunens styrgrupp bestar alltid minst av planstrategen och planeringschefen vid
Planeringsenheten och teknik- och exploateringschefen vid teknik- och exploateringsenheten. Andra
enheter kan ocksa vara representerade i styrgruppen om kommunen bedémer att det behdvs for att
kvalitetssakra projektet utifran kommunens behov. En avstamning ska goras med fastighetschefen
vid fastighetskontoret gallande behovet av byggratter for kommunala verksamheter. Styrgruppen tar
beslut om nar samrads- och granskningshandlingarna ar redo att tas upp for politiskt beslut.

Styrgruppen ansvarar for att alla de kompetenser som kan kravas for en effektiv planprocess finns
tillgangliga.

Kommunens styrgrupp ska:

e Utse kommunens projektledare.

e Tillse att den egna projektorganisationen har tillracklig storlek och erforderlig
kompetens i foérhallande till projektets art och omfattning.

e Underteckna planavtal (planeringschef).

e Uppratta forslag till foravtal (teknik- och exploateringschef).

e Uppratta forslag till exploateringsavtal och 6vriga avtal infér granskningsbeslut
(teknik- och exploateringschef).

e Ta beslut av strategisk och principiell karaktar i projektet.

e Ta beslut om huruvida planférslaget och planhandlingar ar redo att tas upp for
politiskt beslut.

Kommunens projektledare

Kommunens interna arbete i detaljplanen leds av en projektledare, som kopplas till planarbetet.
Projektledaren utgors alltid av utsedd planarkitekt vid planeringsenheten, som styrgruppen utser. |
dennes roll ingar att halla samman den projektgruppen och vara den som ansvarar for att
samordnaren far in de synpunkter denne behéver under samtliga interngranskningsskeden. |
uppgifterna ingar ocksa att vara samordnarens forste kontaktperson gentemot kommunen samt att
bista samordnaren med interna styrdokument och rutiner.
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Kommunens projektledare ska:

e Uppratta en kravspecifikation dar ramarna for detaljplanen framgar. Se avsnitt 4.2.1
Kommunens kravspecifikation upprdttas.

e Uppratta forslag till planavtal.

e Med hjilp av plankoordinator tillhandahalla kommunens kravspecifikation, politiska
beslut i arendet och 6vrig dokumentation till samordnaren vid projektstart.

o Med hjdlp av kommunens miljéstrateg ansvara for att undersékning om betydande
miljopaverkan av detaljplanen genomfors och tillhandahalls samordnaren.

e Med hjilp av huvudsamordnaren tillse att exploatorens projektledare far tillgang till
kartunderlag och annat underlag som kommunen har och som kravs fér att kunna
starta utredningar och effektivt arbeta med planhandlingarna.

e Samordna den kommunala projektgruppens synpunkter pa forslag till detaljplan,
planhandlingar och utredningar och kommunicera dessa med exploatoérens
projektledare.

o Kvalitetsbeddma planforslaget och vid behov lyfta detta till styrgruppen.

e Ansvara for att diarieforing i arendet sker.

e Bestilla och tillhandahalla fastighetsforteckning for detaljplanen.

e Ansvara for upprattande av eventuell miljkonsekvensbeskrivning (MKB).

e Genomfdra samrad och granskning.

e Fardigstalla samradsredogorelse och granskningsutlatande.

e Bereda arendet infor politiskt beslut samt féredra drendet for politisk referensgrupp
och Kommunstyrelsen.

e Vid behov informera politisk referensgrupp om projektets status i syfte att férbereda
och underlatta kommande politiska beslut.

e Vid behov lyfta fragor till och delta vid kommunsamrad med Lansstyrelsen, enligt
avsnittet Kommunikation och métesstruktur i projektet.

o Vid behov och vid fragor av storre allméan vikt lyfta fragor for dvrig avstdmning med
Lansstyrelsen, Trafikverket eller andra myndigheter.

e Ansvara for att, tillsammans med huvudsamordnaren, stimma av planarbetets
framdrift samt de fragor av principiell karaktdr som uppkommer med kommunens

styrgrupp.

Kommunens projektgrupp

Kommunens projektgrupp bestar alltid minst av utsedd planarkitekt, som dven agerar som
kommunens projektledare, samt utsedd exploateringsingenjér. Ovriga medlemmar i projektgruppen
bestdams fran fall till fall. Deltagarna i projektgruppen ska tidigt fa tillgang till information om
projektet och engageras i de fragor som avser deras kompetensomrade.

Kommunens projektgrupp ska:

e | god tid avsatta tid och resurser for kvalitetssdkring av
planhandlingarna i enlighet med 6verenskommen tidplan.

e Kvalitetssdkra planhandlingarna.

e Vara tillganglig for moten i projektet nar det r nodvandigt och annars tillse att en
ersattare kan delta.

e Rapportera sin nedlagda tid i projektet. Varje medlem i projektgruppen ansvarar for
att detta gors varje manad i tillhandahallen tidsrapporteringsmall.
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3. Kommunikation och mdotesstruktur i projektet

| detta avsnitt beskrivs hur kommunikationen mellan exploatérens och kommunens
projektorganisationer och samordnaren ska skoétas i exploatérsdrivna planprocesser samt hur
moten ska administreras och genomforas.

3.1 Fasta avstamningsmoten i projektet

Tre ganger pa varen och tva ganger pa hosten halls méten med huvudsamordnare och eventuell
handlaggande samordnare och kommunens projektgrupp. Syftet ar att samordnaren kan féra fragor
mellan exploatorens projektledare och kommunen mellan avstamningsmoten med exploatérens
projektledare. Darmed kan underlag till utredningar och planhandlingarna férankras och resultat av
exploatorens arbete stimmas av efter hand. Genom uppdaterad information far projektdeltagarna
ett helhetsperspektiv, som gor det lattare att bidra till projektet. Huvudsamordnaren ansvarar for att
motena bokas tillsammans med kommunens projektledare.

Tva ganger per halvar ordnas avstamningsmoten dar exploatdrens projektledare och eventuell
projektgrupp, huvudsamordnaren och eventuell handlaggande samordnare samt kommunens
projektgrupp traffas for att ga igenom arbetslaget, tidplan och stamma av aktuella fragor.
Samordnaren ansvarar for att métena bokas i samverkan med exploatérens projektledare och
kommunens projektledare och ansvarar for kallelse, dagordning och minnesanteckningar. Tiderna for
motena stams bl.a. av mot tidplanen, ndr kommunen har interna méten och méten med
Lansstyrelsen och Trafikverket. Aven dessa méten har syftet att halla projektdeltagarna uppdaterade
och fa en god 6verblick av projektet. Huvudsamordnaren ansvarar for att motena bokas tillsammans
med exploatérens och kommunens projektledare.

Figur 3 Fasta avstdmningsmc')'ten for exploatc')'rsdrivna planprocesser

Mars  April Maj Juni Juli Aug Sept Okt Nov

------D-----
Avstamning

* Huvudsamordnare och
eventuell handlaggande O O O O ( )

samordnare
*« Kommunens projektgrupp

Avstamning

* Exploatdrens projektledare oY

* Huvudsamordnare och L 4
eventuell handldggande
samordnare

» Kommunens projektgrupp

20 O a0 ,
A 4 & A4

3.2 Kommunikation mellan moten

Kommunens kontakt gentemot exploatdren i planarbetet sker alltid genom huvudsamordnaren,
oberoende av om en handlaggande samordnare har utsetts. Huvudsamordnaren eller utsedd
handlaggande samordnare ar exploatérens kontaktperson gentemot kommunen.

Huvudsamordnaren eller utsedd handlaggande samordnare svarar pa fragor fran exploatorens och
kommunens projektledare, eller vidarebefordrar dessa vid behov.

Samordnaren avgér hur fragorna hanteras sa effektivt som mojligt - t ex skriftligt eller om mote
kravs. Sa langt det ar majligt bor fragor som kraver moten hallas till de ordinarie avstdmningsmotena.
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Om ytterligare moten krévs utéver dessa, avgor samordnaren vilka som bér delta, i samrad
med exploatdorens och kommunens projektledare.

Exploatorens och kommunens projektledare ar skyldiga att skyndsamt meddela samordnaren om
eventuella forseningar som uppkommer i férhallande till den 6verenskomna tidplanen. Se avsnitt
4.2.2 Detaljerad tidplan uppridittas.

3.3 Kallelser, dagordningar och moétesprotokoll

Huvudsamordnaren eller utsedd handlaggande samordnare kallar till méten, tar fram dagordning och
for motesprotokoll pa moten dar denne deltar. Kallelser, dagordningar och moétesprotokoll ska alltid
upprattas enligt kommunens mallar.

God framforhallning vid kallelser till moten ska alltid efterstravas for att ge de som kallats
forutsattningar att forbereda sig samt vid behov kalla ersattare.

Motesprotokollet ska innehalla slutsatser om:
e Vad motet kommit 6verens om (en beslutslogg)
e Vad motet var oense om och hur detta avses hanteras
e Tidpunkt for ndsta mote
e Tidplan
e Att gora-lista med ansvarig och tidpunkt for fardigstallande

Samordnaren ansvarar for att motesanteckningarna finns tillgangliga for kommunen i projektverktyg
som kommunen tillhandahaller, samt att dessa sédnds till exploatérens projektledare.

3.4 Avstamning med kommunens styrgrupp

Kommunens projektledare ansvarar, tillsammans med huvudsamordnaren, for att vid behov stamma
av planarbetets framdrift samt de fragor av principiell karaktdr som uppkommer med styrgruppen
utdver det som anges i avsnitt 4.3.8 Kvalitetssdkring av planhandlingar och utredningar.

3.5 Politisk avstamning

Utdver det som anges under avsnitt 4.3.8 Kvalitetssékring av planhandlingar och utredningar ska
planarbetet stammas av med politisk referensgrupp om det kravs for att planarbetet ska kunna
fortskrida. Detta gors av kommunens projektledare med stéd av samordnaren.

3.6 Avstamning med statliga myndigheter

Avstamningar med Lansstyrelsen gors tva ganger per ar i kommunsamrad. Kommunens projektledare
ansvarar for att vid behov lyfta fragor till dessa moten, forbereda eventuell presentation samt kalla
berérda inom kommunens projektorganisation. Fragor som ska lyftas ska skickas tva veckor innan
utsatt mote.

De statliga myndigheterna har begrdansad moéjlighet att delta i méten utéver kommunsamrad. For
sakfragor av stérre allméan vikt kan kommunens projektledare férsdka ordna sarskilt méte med
Lansstyrelsen och Trafikverket och 6vriga myndigheter. Kommunens projektledare ansvarar for att
kalla berérda inom kommunens projektorganisation.

3.7 Dokumenthantering och diarieforing
Samordnaren ansvarar for att projektdokumentationen sparas och finns val organiserad i
projektverktyget som kommunen tillhandahaller.
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Kommunens projektledare ansvarar for att diarieforing sker i arendet.

3.8 Kommunikation med sakdgare, allmanhet och andra externa parter

Vid all extern kommunikation ar det vasentligt att det framgar vem som ar avsdndare och vilken roll
denne har i processen. Den som mottar en fraga eller tar initiativ till utatriktad information ska
hantera fragan utifran detta. Tydlighet ar ocksa viktig vid tillfallen da bada parter deltar vid externa
moten sdsom samrad eller om exploatdrens representanter deltar vid dialogmoten.

Eventuell dialogprocess och fragor om projektets utformning och innehall samt extern presentation
och marknadsforing av projektet hanteras av kommunens projektledare.

Fragor om planens formella handlaggning hanteras av kommunens projektledare. Detta inkluderar
bland annat sakdgares och kommuninnevanares rattigheter och mojligheter till inflytande i enlighet
med plan- och bygglagen samt annan berord lagstiftning. Kommunens 6vergripande planeringsmal,
politiska stallningstaganden, mal for kommunal service och motsvarande besvaras av kommunens
projektledare.
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4. Rutiner

4.1 Infor projektstart

For att planlaggning med en exploatorsdriven planprocess ska vara aktuell forutsatts att det finns ett
positivt planbesked samt att den aktuella detaljplanen ingar i kommunens prioritering av
detaljplaner.

Planbesked

Ansdkan och bedémning av planforutsattningarna for planbesked sker enligt kommunens ordinarie
rutiner for planbesked. Av kommunens beslut avseende planbeskedet bor framga vilken inriktning
som ska galla for planarbetet samt dess omfattning.

Kommunens malsattningar ar att behovet av planprogram ska vara utrett nar planbesked lamnas.

Prioritering av detaljplaner

Varje ar antar Kommunstyrelsen en prioritering av detaljplaner som planeringsenheten under aret
skall arbeta utifran. | denna prioritering finns saval planer for kommunal service, VA och infrastruktur
som planer fér bostads- och verksamhetsexploatering. | och med prioriteringen ges uppdrag om en
fortsatt planlaggning.

Forslag till prioritering fran planeringsenheten till Kommunstyrelsen baseras pa kommunens
befolkningsmal om ca 35 000 invanare ar 2030 och ca 40 000 invanare ar 2050 samt med hansyn till
tillgdngliga resurser, inklusive de planer som férvédntas kunna drivas med den exploatorsdrivna
processen for detaljplaner.

4.2 Projektstart

4.2.1 Kommunens kravspecifikation upprattas

Projektet initieras internt hos kommunen genom att kommunens projektledare utses. Projektledaren
tar fram en kravspecifikation for detaljplanen, med stdod av mallen foér kravspecifikation fér
detaljplaner. Styrgrupp och projektgrupp utses i ett tidigt skede av framtagandet av
kravspecifikationen i samrad med berérda forvaltningar och enheter.

Kravspecifikationen ska innehalla:

e Preliminara stallningstaganden kring vilka utredningar som kravs och behovet av
eventuell miljokonsekvensbeskrivning. Vilka utredningar som behover tas fram
klargors sedan ytterligare under startmotet mellan kommunen, samordnaren
och exploatéren. Se avsnitt 4.2.4 Startméte mellan kommunen, samordnaren
och exploatéren.

e Kommunens dnskemal om utveckling och syfte med detaljplanen.

e Slutsatser om vilka kommunala behov som bor tillgodoses i samband med
planlaggningen.

e Undersdkning om betydande miljopaverkan.

e Kommunens krav i forhallande till God bebyggd miljé.

e Val av forfarande.

11
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e Lamplig form fér kommunikation med medborgare utéver samrad och granskning enlig PBL.
e Vilka som ingar i kommunens projektgrupp for att tillse att
projektorganisationen dr bemannad med hansyn till planens omfattning och
aktuella fragestallningar.
e Slutsatser om projektets paverkan pa och fran andra projekt och verksamheter.
e Styrgruppens syn pa projektets tidplan.
e Kommunens syn pa forhallningssatt som bor pragla arbetet med

Undersékning av betydande miljépaverkan

Kommunens projektledare ansvarar, tillsammans med kommunens miljostrateg, fér undersokning
om betydande miljopaverkan (enligt MB kap 6) da den inrymmer myndighetsutévning (innebar
planen betydande miljopaverkan eller inte). Undersdkning gors som en del av framtagande av
kravspecifikationen. Exploatorens projektledare dverlamnar de sakupplysningar som erfordras som
underlag for undersokningen och eventuell miljiobedémningen till kommunens samordnare. Denne
kvalitetsgranskar underlaget och tar vid behov fram kompletterande information och éverlamnar
detta till kommunens projektledare.

Kommunens projektledare sammanstaller darefter underlaget och varderar effekterna av planen
med hjalp av kommunens miljéstrateg enligt kommunens mall. Kommunens projektledare stammer
darefter av utredningen med berdrda inom kommunens projektgrupp. Darefter genomfor
kommunens projektledare samrad med lansstyrelsen. Slutsatserna av undersdkningen
kommuniceras med styrgruppen for att utgora underlag till kravspecifikationen

Godkdnnande av kravspecifikation

Nar ett forslag till kravspecifikation dr upprattat forankras detta med projektets styrgrupp,
stadsbyggnadsberedningen, planutskottet samt Kommunstyrelsen, som tar beslut om godkdnnande
av kravspecifikationen.

Kravspecifikationen ar en bilaga till planavtalet och dverlamnas till exploatérens
projektledare och huvudsamordnaren tillsammans med undertecknat planavtal. Se
avsnitt 4.2.2 Planavtal och féravtal. Kommunens projektledare ansvarar for att ga
igenom kravspecifikationen med huvudsamordnaren.

Kommunens styrgrupp har ratt att revidera kravspecifikation under pagaende planarbete, med
hansyn till férandrade férutsattningar som uppkommer genom utredningar etc.

4.2.2 Planavtal och foravtal

Planavtal ska tecknas enligt kommunens mall som reglerar exploatérens och kommunens samverkan
under planprocessen. Kommunens projektledare ansvarar for att ta fram ett forslag till avtal, med
stdd av plankoordinatorn. Avstamning inom kommunens organisation och politiska beslut hanteras
enligt ordinarie rutiner. Planavtalet undertecknas av planeringschefen samt exploatéren.

Aven foravtal tas fram i samband med att planarbetet startas. Foravtalet reglerar de
fragor som ska inga i exploateringsavtal, som tecknas innan detaljplanen antas. Avtalet
omfattar bland annat férutsattningar for utbyggnad av allman plats, fastighetsrattsliga
atgarder, ersattning for anlaggningar inom och i direkt anslutning till planomradet.
Foravtalet anger i forekommande fall dven de utgangspunkter for ansvarsfordelning for
atgarder som kravs enligt rekommendation i miljokonsekvensbeskrivning.
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4.2.3 Detaljerad tidplan upprattas

Exploatérens projektledare ansvarar for att koncept till tidplan tas fram. Samordnaren ska stotta
exploatorens projektledare och éverlamna motestider for politisk forankring samt beddémning av
tidsatgang for 6vrig kommunal hantering i planarbetet. Om planprocessen ar avhangig annan
kommunal planering eller projekt, ska exploatdrens projektledare informeras om detta.

Tidplanen ska redovisa tider for avstamningar, beslut, samrad, granskning, antagande, utredningar
och hantering av fragor som berér annan lagstiftning. Tidplanen ska bygga pa realistiska
uppskattningar av tidsatgangen fér ingdende moment. Genom god samordning av dessa ska en
effektiv tidplan efterstrévas. Samordnare ska ga igenom konceptet till tidplan infor
projektstartmote och stamma av med kommunens projektledare. Kommunens projektledare
stammer av tidplanen med projektgruppen och sammanstéller synpunkterna.

Tidplanen faststalls pa startmotet (Se avsnitt 4.2.4 nedan). Parterna stammer fortlépande av
tidplanen under projektets gang och meddelar varandra de justeringar som kan behéva goras och
motiv for dessa. Vardera parten ar ansvarig for att skyndsamt meddela eventuella forseningar.

4.2.4 Startmoéte mellan kommunen, samordnaren och exploatoren

Exploatéren ansvarar for att startmote anordnas. Exploatdren stammer av [amplig
tidpunkt med samordnaren, som ser till att berérda inom kommunen kallas till métet.
Pa startmotet deltar exploatoren, samordnaren och berérd personal inom kommunen.
Har klargors forutsattningarna for detaljplanearbetet och vilka utredningar som
behover tas fram. Tidplan, syfte och mal for projektet faststalls gemensamt.
Samordnaren ansvarar for dagordning och minnesanteckningar.

4.3 Framtagande och kvalitetssikring av samradshandlingar

4.3.1 Miljokonsekvensbeskrivning

Behovet av upprattande av miljokonsekvensbeskrivning framkommer vid undersékning om
betydande miljépaverkan. | de fall en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas ansvarar
kommunens projektledare for att det sker.

4.3.2 Grundkarta och fastighetsforteckning

Exploatdrens projektledare ansvarar for bestallning av grundkarta. Denna bestalls fran kommunens
kart- och matavdelning vid planeringsenheten genom avsedd blankett p& kommunens hemsida®.
Debitering sker enligt Byggnadsndmndens taxa for det aktuella aret. Exploatdrens projektledare gar
igenom eventuella behov av kompletteringar med samordnare, sdsom inmétning av trad och detaljer
etc. Vid behov av kompletteringar debiteras exploatdren per timme for den nedlagda tiden.

Fastighetsférteckningen bestalls av kommunens projektledare enligt kommunens ordinarie rutiner.
Kostnaden debiteras exploatoren.

4.3.3 Medborgarinflytande, dialog och underhand-samrad
| planer som har stort allméant intresse ska en tidig kommunikation med medborgarna genomféras.
Formerna for detta kan variera och behdover utredas fran fall till fall.

! http://www.ekero.se/Bygga bo miljo/Kartor Matning/
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4.3.4 Gestaltningsforslag och illustrationer
Exploatérens projektledare tar fram forslag till gestaltning av det projekt som planen avser samt de

illustrationer som erfordras for att bedéma och redovisa foérslaget under planprocessen.
Exploatorens projektledare ska ocksa ta fram illustrationer som redovisar de vagar, parker, torg och
ovrig allman plats samt andra férandringar i miljén, som blir konsekvens av planférslaget. Detta kan
t.ex. avse situationsplaner, planer, fasader och sektioner fér byggnader, modell, solstudier samt 3D-
illustrationer och fotomontage. Kommunens mallar ska anvandas.

4.3.5 Plankartan, planbestammelser och planbeskrivning

Exploatérens projektledare tar fram forslag till plankarta, planbestammelser och planbeskrivning.
Samtliga planhandlingar ska uppréattas enligt aktuell lagstiftning (lagar, férordningar och
prejudicerande rattsfall), Boverkets instruktioner, kommunens mallar och rutiner samt enligt
kommunens kravspecifikation.

Exploatérens konsult som upprattar forslag till kapitel om genomférandefragor i planbeskrivningen
ska ha erforderlig sakkunskap om genomfdrande av detaljplan pa allman platsmark mm.

4.3.6 Tillstand enligt annan lagstiftning

Exploatérens projektledare ska se till att de ansdkningar som erfordras for att planen ska kunna
antas och genomféras lamnas in sa snart det 4r mojligt samt att komplettera med sadant underlag
som kravs for att ansékan ska kunna hanteras av ansvarig myndighet. Detta kan t.ex. avse
fornlamningar, miljotillstand eller fastighetsrattsliga atgarder. Kopior ska skyndsamt séndas till
samordnaren och kommunens projektledare fér kinnedom och diarieféring. Tidplanen for
planprocessen ska inkludera dessa tillstand.

4.3.7 Forprojektering av allman platsmark mm

Exploatoren bekostar forprojektering av allman platsmark samt underjordiska anldggningar i
samband med att samradshandlingar arbetas fram. Syftet ar att sakerstalla utrymme, funktion,
utbyggnad av allman platsmark, allmanna ledningar med mera samt bidra till en forsta
kostnadsuppskattning.

4.3.8 Kvalitetssakring av planhandlingar och utredningar

Exploatdren ska genom sin organisation tillse att erforderlig egenkontroll genomfors, for att
sakerstalla att de planhandlingar och utredningar som tas fram foljer de lagar, regler och standard
som galler samt uppfyller de krav som kommunen stéller och. Nar exploatérens projektledare anser
att utredningar och planhandlingar &r klara for samrad, granskning respektive antagande, ska
handlingarna 6versandas till samordnaren for kvalitetssakring.

Huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare ska ldmna den information som exploatorens
projektledare behéver som underlag for att kunna goéra tidplan for kvalitetssdkringen. Det omfattar
bl.a. att bedoma hur lang tid samordnaren och den kommunala projektgruppen behdéver for sin
kvalitetssakring, moten och sammanstallning av synpunkter kopplat till arendets omfattning. Vidare
ska motestider for ledningsgrupp och politisk styrgrupp overlamnas.

Huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare ska ocksa i god tid fore inlamnande av
planen planera sin egen tid, informera den kommunala projektgruppen om nar de férvantas
genomfora sin kvalitetssdkring samt boka moten med den kommunala projektgruppen och
styrgruppen och for politisk avstamning.
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Huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare granskar utredningar och planhandlingar
och skickar skriftliga synpunkter till exploatérens projektledare. Darefter ges exploatérens
projektledare tillfdlle att uppdatera handlingarna. Dessa dversands till huvudsamordnaren eller
handldaggande samordnare tillsammans med dokumentation 6ver vilka justeringar som gjorts.
Om justering inte gjorts ska det motiveras. Nar huvudsamordnaren eller handlaggande
samordnare bedémer att planhandlingarna haller erforderlig kvalitet ska dessa 6verlamnas till
kommunens projektgrupp, tillsammans med genomférda utredningar, som granskar fragor inom
sina respektive kompetensomraden.

Huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare kommunicerar projektgruppens synpunkter till
exploatorens projektledare som sedan ansvarar for att erforderliga revideringar genomfors enligt
samma princip som ovan. Nar huvudsamordnaren eller handldggande samordnare i samrad med
kommunens projektledare bedomer att handlingarna haller erforderlig kvalitet, tas de vidare till
kommunens styrgrupp, som beslutar om de ar fardiga for att tas upp till politisk férankring.

Forslaget tas darefter upp for politisk forankring och beslut i Kommunstyrelsen via
Stadsbyggnadsberedningen och Planutskottet.

Exploatorens projektledare ska omgaende meddela om forseningar i forhallande till tidplanen, som
uppstar i den egna organisationen.

Figur 4 Process for granskning av handlingar

O 1. Exploatdrens projektledare redovisar forslag.

- 2. Huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare granskar handlingar, synpunkter lamnas till exploatrens projektledare.
- 3. Exploatérens projektledare uppdaterar handlingar.

- 4. Kommunens projektorganisation granskar handlingar.

5. Synpunkter till huvudsamordnare vid méte med kommunens projektgrupp, synpunkter lamnas till exploatérens projektledare.

[=)]

. Huvudsamordnare och kommunens projektledare redovisar fér kommunens styrgrupp.

. Planeringschefen foredrar drendet pa Stadsbyggnadsberedningen.
(O mste

Inldsning,
. Politiskt beslut i Kommunstyrelsen. bearbetning etc

. Politisk forankring via Kommunalrads- och ordférande i Planutskottets beredning och Planutskottet.

00000

N

4.4 Samrad

4.4.1 Allméant
Samradet genomférs av kommunens projektledare, enligt kommunens ordinarierutiner.

Utgangspunkten ar att huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare, exploatérens
projektledare samt arkitekt ska delta i samradet, vid eventuella samradsmoéten etc. Kommunens
projektledare bedémer i vilken omfattning det kravs, med hénsyn till samradets utformning, i
samrad med huvudsamordnaren. Om kommunens projektledare bedémer att det behovs, ska
exploatorens projektledare ocksa tillse att den konsult som utfort utredningar ar pa plats for att
redovisa resultatet eller besvara fragor vid dessatillfallen.

4.4.2 Samradsredogorelse
Inkomna yttranden under samradet sands snarast 6ver fran kommunens projektledare till bade
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huvudsamordnaren samt exploatérens projektledare. Ett koncept till samradsredogérelse ska
upprattas av huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare och granskas av kommunens
projektledare. Exploatdrens projektledare kan ge forslag till atgarder till f6ljd av inkomna yttranden
och annat som framkommit under samradstiden. Huvudsamordnaren eller handldggande
samordnare stammer av de forandringar som erfordras med anledning av inkomna
samradssynpunkter med exploatérens projektledare, kommunens projektledare och berorda
myndigheter

4.5 Granskning

4.5.1 Allmant
Principerna for framtagande av granskningshandlingar sker enligt samma principer som framtagande
av samradshandlingarna.

4.5.2 Uppdatering av handlingar

Huvudsamordnaren eller handldggande samordnare och exploatorens projektledare gar igenom de
andringar som erfordras med anledning av inkomna synpunkter under samradet. Exploatérens
projektledare uppdaterar planhandlingarna med utgangspunkt av detta.

4.5.3 Exploateringsavtal

Av kommunen utsedd person samordnar sa att koncept till exploateringsavtal tas fram i samverkan
mellan exploatdr och kommunen. Ett koncept till exploateringsavtal ska finnas infor granskning av
detaljplanen.

4.5.4 Projektering

Detaljprojektering allman platsmark samt underjordiska anldaggningar sker i samband med att
granskningshandlingar arbetas fram och bekostas enligt 6verenskommelse mellan kommunen,
ledningsagare m fl och exploatodren.

4.5.5 Granskning
Granskning sker enligt kommunens ordinarie rutiner.

4.5.6 Granskningsutlatande

Inkomna yttrande under granskningen sdnds snarast 6ver till exploatérens projektledare.
Exploatorens projektledare kan ge forslag till atgarder till f6ljd av inkomna yttranden och annat som
framkommit.

Huvudsamordnaren eller handlaggande samordnare stammer av de forandringar som
erfordras med anledning av inkomna granskningssynpunkter med exploatorens projektledare,
kommunens projektgrupp och 6vriga berérda myndigheter.

4.6 Antagande

4.6.1 Allmant
Principerna for framtagande av antagandehandlingar sker i tillampliga fall enligt samma principer
som framtagande av samrads- och granskningshandlingarna.

4.6.2 Exploateringsavtal
Ett genomférandeavtal/exploateringsavtal ska vara undertecknat av alla parter innan planen fors till
antagande.
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4.7 Laga kraft-hantering
Laga kraft-hanteringen av detaljplanen sker enligt kommunens ordinarie rutiner, av kommunens
projektledare.

4.8 Genomfoérande
Efter planens antagnde 6vertas projektledningen foér planens genomférande av kommunens teknik-
och exploateringsenhet, dar kommunen ar huvudman for allman plats.
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